Zmluva
o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a § 43, § 451 a § 663 az § 684 Obcianskeho zdkonnika

medzi

1. Mesto Stara Lubovia

v zastipeni: PaedDr. Michal Bigani¢

1CO: 330 167

Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a.s.
753256/5200

(d’alej len "prenajimatel™)

2. Najomcom: David Lompart, Letna ¢. 6, 064 01 Stara Cuboviia
v zastupeni:
rodné Cislo:

ICO: 46050493
DIC:
Bankové spojenie:

I.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytové priestory nachadzajice
sa v objekte Domu obchodov a sluzieb — Druzba, Ul. Letna ¢. 6, v Starej LCubovni, zapisané na
Sprave katastra v Starej Cubovni na LV ¢. 3696 ako administrativna budova stp. €. 1073. N4jomca
sa oboznamil so stavom prenajimanych priestorov a v tomto stave ich prebera.

II.
Ucel najmu
N4jomca bude uvedené priestory uzivat’ za i¢elom zriadenia predajne ,,alarmové
bezpec¢nostné systémy, ponika okien a vstavanych skrin®.
I11.

Doba najmu

N4jom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neur€iti od 01.04.2011 na zaklade
rozhodnutia disloka¢nej komisie mesta Stard Cuboviia konanej dia 20.12.2010.



IV.
Najomné
Vyska najomného bola stanovena na zaklade dohody vo vyske 258,12 € ro¢ne a to v
nasledovnom ¢leneni:

Druh najmu Podlahova Cenaza 1m2 Roéné

plocha v m2
najomné
Predajné, prevadzkové, odbytové plochy 7,20 35,85 € 258,12 €
Kancelarske plochy 0,00 0,00 € 0,00 €
Vyrobné priestory (dieliia, sluzby) 0,00 0,00 € 0,00 €
Skladové priestory 0,00 0,00 € 0,00 €
Ostatné plochy ( WC,) 0,00 0,00 € 0,00 €
Spolo¢né plochy (chodby- podiel) 0,00 0,00 € 0,00 €
Iné plochy 0,00 0,00 € 0,00 €
Celkom: 7,20 258,12 €

V.
Uhrada ostatnych sluZieb spojenych s nijjmom

1.N4jomca sa zavizuje zndSat’ naklady suvisiace s uzivanim prenajatych nebytovych
priestorov alikvotnym podielom z nameranych spotrieb elektrickej energie, tepla, vody a iné
na jednotlivych meracoch prenajimatel’a, ktoré st ur¢ené na tcely ndjmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli na tejto vySke zalohovych platieb za ostatné sluzby, ktoré ¢inia
roéne 250,03 €, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru a
ktoré bude prenajimatel’ zabezpeCovat’ pre ndjomcu:

a) elektrina vl. meranie

b) osvetlenie spolo¢nych priestorov 36,51 €

¢) prenajom elektromera 0,00 €

d) teplo 130,00 €

e) vodné a stocné 33,05€

f) Iné 0,00 €

g) odvoz TDO (smeti) 0,00 €

h) upratovanie spolo¢nych vonkajsich priestorov 50,00 €

ch) podiel na zabezpeceni technika PO «PO 0,52 €
Spolu za ostatné sluzby ro¢ne 250,08 €

3.Celkova vyska uhrady za uzivanie nebytového priestoru a ostatnych sluzieb je 508,20 € rocne.

4. Najomné¢ a ostatné sluzby su splatné mesacne - vopred a to vzdy do 10 - té€ho dia za prislusny
mesiac vo vySke 42,35 € na ucet prenajimatel’a v OTP Banka Slovensko, a.s. ,
¢islo uctu: 753256/5200, s uvedenim variabilného symbolu: 1710006882

5. Pri nedodrZani terminu splatnosti bude podl'a ustanoveni Obchodného zakonnika (pravnické

osoby) a Obcianskeho zdkonnika (fyzické osoby) Gi€tovana zmluvna pokuta vo vyske 0,1 % z
dlZnej Ciastky za kazdy den omeSkania.



6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesaénymi zalohovymi platbami a skuto¢nymi
nakladmi, ktoré vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu zuctovacieho obdobia
daného roka si vzajomne vyuctuju na zaklade vyuctovania tychto nakladov.

7. Vyuctovanie nadkladov zasle prenajimatel’ ndjomcovi, ktory najneskor do 14 dni uhradi
vyuctovany rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatela v pripade preplatku, pokial’ tento
nebol zuctovany na pripadné nedoplatky zaloh alebo prac vykonanych v prospech ndjomcu.

8. V pripade, zZe dojde v zneni zdkona 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informécidm a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov k oneskoreniu zverejnenia zmluvy a jej nadobudnutie
ucinnosti, prenajimatel’ ma pravo na tctovanie ndjomného odo dna zacatia uzivania predmetnych
nebytovych priestorov v sulade so znenim § 451 Ob¢ianskeho zdkonnika -nahradu ndjomného
podl'a dohodnutych podmienok touto najomnou zmluvou.

VI.
Technicky stav nebytového priestoru
Zmluvné strany sa dohodli, ze v zmysle § 5 odst. 1 zdkona €. 116/1990 Zb., prenajimatel’
odovzda najomcovi, nebytové priestory v stave spdsobilom na bezné uzivanie, pisomne
spracovanym zdznamom, ktory bude tvorit’ suc¢ast’ ndjomnej zmluvy.

Opravy a Upravy Ucelovej povahy a drobné opravy v prenajatom nebytovom priestore
znaSa najomca na vlastné néklady. Stavebné upravy nie je najjomca opravneny vykonat’ bez
pisomného suihlasu prenajimatel’a a prislusného stavebného tradu.

Prenajimatel’ zabezpecuje rekonstrukciu a udrzbu objektu, revizie elektroinStalacie a
udrzbu pripojok inzinierskych sieti, pokial’ zavadu nesposobil najomca.

Naklady spojené s beznou udrzbou nebytovych priestorov su naklady za prace, ktoré sa
obvykle vykonavaju pri dlh§om uZivani /d’alej len ,,obvyklé udrziavacie naklady*/, ako napriklad
mal'ovanie, napustanie xylolitove] podlahy, drotikovanie a pastovanie parkiet, udrziavanie
dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku /opravy a vymeny zdmok a natery/. Rozpis
prac a sluzieb povazovanych za ,,drobné opravy* spojené s uzivanim nebytovych priestorov tvori
prilohu NZ. /Priloha ¢.5/

Néjomca neuhradza naklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie néklady, ak ich
potreba vznikla pred uzavretim najomnej zmluvy alebo ak vznikli ako dosledok oprav, ktoré je
povinny znaSat’ prenajimatel’.

VII.
Poistenie

1. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCovat udrziavanie podstaty objektu ako jeho spravca a tiez

poistuje nehnutel'nost’ (objekt dany na ucely prenajmu), v ktorom sa nachadza prenajimany

nebytovy priestor, a to v rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatel’om nasledovne:

- pripady poSkodenia a znienia nehnutelného majetku a investicii Zivelnou udalostou alebo
poZiarnou udalost’ou,

- pripady poskodenia alebo zni¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni.

2. Poistenie nad uvedeny rozsah (poistenie majetku) zabezpec¢i najomca na vlastné naklady.



VIIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca nemdze zmenit’ dohodnuty el uzivania bez suhlasu prenajimatel’a.

2. Najomca nemoze vykondvat stavebné Upravy bez pisomného sthlasu prenajimatela a
prislusného stavebného tradu.

3. N4jomca je povinny uhradzat ndklady spojené s obvyklym udrziavanim prevzatych
nebytovych priestorov, t.j. elektro material, drobné poruchy na vodovodnych instalaciach,
mal’by, vymena podlahovych krytin atd’.

4. Odvoz tuhého komunélneho odpadu zabezpeci nijomca prostrednictvom subjektu, ktory
zabezpecuje tieto sluzby na Gizemi mesta Stard Cubovna.

5. V zimnom obdobi ndjomca zabezpeci vypratanie snehu v Sirke chodnika suvisiaceho so
vstupom do objektu - prenajatych priestorov (VSZN ¢. 2 - mesta Stara Cuboviia).

6. N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’
urobit’ a umoZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

7. N4jomca je povinny do 30 minat od vyrozumenia prenajimatel'om o vzniku havarie v prenaja-
tych nebytovych priestoroch umoznit’ prenajimatel'ovi pristup k doleZitym zariadeniam
objektu (k rozvodom, plynu, elektrine a pod.)

8. Ngjomca nebytovych priestorov prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice z predpisov o
ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku a hygienickych predpisov. Za
vSetky ubliZenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim predpisov zodpoveda v plnom
rozsahu.

+ najomca sa zavdzuje podl'a poziarnych predpisov vybavit’ prenajata ¢ast’ hasiacimi
pristrojmi,

« najomca je povinny ur¢it’ menovite osobu zodpovednu za poziarnu ochranu prenajatych
Casti objektu,

« najomca je zodpovedny za Skody sposobené pripadnym poziarom, ktory vznikne v
prenajatych priestoroch, alebo ktory vznikne v aredli vinou ndjomcu alebo jeho
pracovnikov, ¢i 0s6b ktorym umoznil vstup do prevadzky,

-+ najomca je povinny dodrziavat’ ustanovenia zdkona o poZziarnej ochrane a je povinny v
prenajatych priestoroch zabezpecit tlohy poZiarnej ochrany..

9. N4jomca je povinny inStalovat’ samostatné meranie elektrickej energie po dohode a jej
dodéavatelom. Na vlastné naklady si zabezpecuje revizie elektrickych zariadeni v zmysle STN
331500.

10.N4jomca je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho Cast’ na urcity ¢as do podnajmu
len so sthlasom prenajimatel’a.

11.Ak najomca bez svojho zavinenia mdze uzivat nebytovy priestor len obmedzene, méa narok na
pomernu zl'avu z ndjomného.



12.Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi v stave sposobilom na doho-
vorené alebo obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’ a zabezpecovat’
riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov.

13.N4jomca je opravneny prenajaty majetok pouzivat obvyklym spdsobom pre
podnikatel'sku ¢innost’ tak, aby nezhorSoval technicky a funkény stav prenajatého majetku,
pri¢om je povinny spravat’ sa podl'a podmienok ndjomcu, ktoré su zavdzné v prevadzke a
s ktorymi bol ndjomca pred podpisanim ndjomnej zmluvy obozndmeny.

14.N4jomca je opravneny uzivat’ spolocné priestory /schody, schodistia, socidlne priestory, vytah a
podobne/ v primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval rovnaké opravnenia ostatnych
uzivatel'ov.

15.N4jomca berie na vedomie zakaz reklamy a oznaCovania firmy v budove a na budove inym
spdsobom ako dohodnutym. Reklamné plochy budu riesené osobitnou dohodou.

16.N4jomca ma pravo technicky a ti€elovo si vybavit’ prenajaté priestory podl'a vlastného zameru v
zmysle jeho podnikatel'skej aktivity v oblasti ¢innosti, pre ktort predmetné priestory bude
uzivat, a to na vlastné naklady, ktoré nebudu zohl'adnené vo vyske ndjomného.

17.N4jomca si moéze na vlastné naklady zriadit’ zabezpeCovacie zariadenie.

18. V zmysle § 7 odst. 10 zakona ¢. 428/2002 Z.z.v zneni neskorSich predpisov o ochrane
osobnych udajov, najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj stithlas o spracovanim osobnych
udajov uvedenych v Casti ,,Zmluvné strany* tejto zmluvy, pre potreby realizécie ucelu tejto zmluvy.
N4jomcov stihlas so spracivanim jeho osobnych udajov prenajimatel’om plati pocas celej doby
trvania ndjomného vzt'ahu upraveného touto zmluvou.

19.Prenajimatel nie je povinny v pripade skoncenia ndjmu akymkol'vek spdsobom poskytnut’
najomcovi nahradné priestory.

IX.
Skonéenie najmu

1. N4jom nebytového priestoru zanika:
- vypoved'ou v 3-mesacnej vypovednej lehote podl'a Zakona ¢. 116/90 Zb.
- vypovedna lehota sa pocita od prvého dia nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede.

2. Pri opakovanom poruseni financ¢nej discipliny, podl'a ¢lanku V, ods. 3 najomnej zmluvy, na
ktort prenajimatel’ pisomne upozornil ndjomcu, prenajimatel’ méze vypovedat’ zmluvny vzt'ah
v jednomesacnej lehote t. j. 30 dni.

3. V pripade skoncenia najmu je ndjomca povinny vratit’ nebytovy priestor v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial’ sa s prenajimatelom nedohodol inak.

4.V nalezitostiach touto zmluvou vyslovne neupravenych platia ustanovenia Ob¢ianskeho
zékonnika a v§eobecne zavaznych pravnych predpisov.



X.
Zaverecéné ustanovenia

1. Zmluvné strany m6Zu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve len
pisomne po vzajomnej dohode.

2. Zmluvné strany prehlasuja, Ze zmluvu si precitali, stihlasia s jej obsahom a vyhlasuju, Ze ju
neuzatvorili v tiesni ani za napadne vyhodnych podmienok, na dokaz ¢oho ju vo vlastnom
mene podpisuju.

3. Zmluva bola vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel’ a 2 najomca.

4. Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami.

Stara Cubovna dna 21.03.2011

Prenajimatel’: Najomca:
Mesto Stara Cuboviia David Lompart
Mierova 1106/19

PaedDr. Michal Bigani¢ 064 01 Stara LCuboviia
primator mesta



Rozpis prac a sluZieb povaZzovanych za drobné opravy, ktoré si zabezpecuje najomca pocas
zmluvného vzt’ahu v nebytovych priestoroch sim na vlastné naklady

A/ Sanitarne zariadenie:
« upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, zdchodove;j
nadrze, zrkadla,
« oprava, vymena vytokového ventilu — kohutika,
- oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,
« oprava odpadového a prepadového ventilu,
-+ oprava batérie,
+ vymena tesnenia,
-+ oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,
« oprava schranky na toaletny papier, vymena galeriek,
- Cistenie zanesenych odpadovych rur len do kanaliza¢ného stupadla,
- oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drétu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zdchodovou nadrzou, zdchodove;j
+ manzety,
« vymena tesnenia, pripadne kuzel’ky na ventily,
oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

B/ Elektrické zariadenie:
- oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok,
- oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stcasti,

C/ Kovanie a zamky:
« oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, medzidverovych spojov,
ventilacii, zamkov, vloziek do zamkov, kl'iov,

D/ Okna a dvere:
- tmelenie okien,
- mensSia oprava, vymena deliacich prieceli a liSt zasklenych dvert,
- zasklievanie jednotlivych okien
« mensSia oprava, vymena casti obloZenia okennych parapetov,

E/ Podlahy:
- oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
+ upevnenie, vymena prahu,
+ upevnenie, ndhrada podlahovych list,

F/ Spolo¢né priestory:
- zabezpecuje prenajimatel’ v horeuvedenom rozsahu na vlastné naklady



4.V nalezitostiach touto zmluvou vyslovne neupravenych plalia ustanovenia Ohéianskeho
zékonnika a vieobecne zaviiznych pravnych predpisov.

X.
Zaverefné ustanovenia

I. Zmluyné strany md7n menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve len
p.somne po vzajorne] dohode.

]

. Zmluvné strany prehlasuji, 7e zmluvu si preéitali, suhlasia s Je) obsaham a vyhlasujy, 7e ju
neuzatvorili v tiesni ani za napadnc vyhodnych podmienck, na dékaz &oho ju vo vlasinom
mene podpisuji.

3. Zmluva bola vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych 2 obdr{ prenajimater’ a 2 najomea.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diom podpisu zmluvnymi stranami.

Stara luboviia dita 21.03.2011

Prenajimatel’: Najomca:
Mesto Stara Cuboviia Divid Lompart
Mierova 1106/19

PaedDr. Michal Bigani¢ 064 D1 Stara Lubovia

primator mesta . ;
/




