Zmluva onijmenebytovych priestorov &7/

uzatvoreni podl’a ustanoveni zikona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov ( d’alej len ,,zikona ¢. 116/1190 Zb.“) a podl’a § 43
a §§ 663 -684 zikona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢éiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej

len ,,Obéiansky zikonnik*)
medzi

1. Prenajimatelom: Mestom Stara Luboviia

v zastipeni: PaedDr. Michal Bigani¢, primitor mesta
ICO: 330 167
Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a. s.
753256/5200
(d’alej len "prenajimatel™)
a
2. Ndjomeom: 2Kings, spol. s r.o., Za vodou 1763/21 064 01 Stara Cuboviia
v zastipeni: Ing. Maridan Knapik, Hromos 127, 065 45 Hromos
ICO: 46 486 763
DIC: -
Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s. Stara Cubovina
(A1 0530346682/0900
(d’alej len "najomca")
L

Predmet zmluvy
Prenajimatel’ prenechiva ndjomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajice sa
v objekte na sidlisku Vychod, Za vodou v Starej Lubovni, k. 0. Stard Cuboviia zapisané na Sprave
katastra v Starej Cubovni na LV &. 3696 ako obchody a sluzby sup. €. 1763/21 postavené na parc. ¢.
KN 1935/197. Ndjomca sa oboznamil so stavom prenajimanych priestorov a v tomto stave ich
prebera.

II.
Ukel najmu
Nijomca bude priestory uvedené v ¢&lanku I.  uZivat za ucelom prevadzkovania
spolo¢nosti 2Kings, spol. sr.o. Najomca vykondva svoju ¢innost’ na zédklade OsvedGenia o
Zivnostenskom opravneni vydaného Obvodnym tradom v Starej ECubovni, odbor Zivnostenského
podnikania, reg. ¢. 710-12732, ¢. ObU-SL-OZP-2011/04398-2 zo dia 19.12.2011.

III.
Doba nijmu
N4jom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neuréitii s G¢innost'ou od 01. 01. 2012.
Ngjom nebytovych priestorov sa uzatvara na zaklade rozhodnutia vedenia Mesta Starda Cuboviia zo
dna 20.12.2011.



IV.
Najomné
1. Vy§ka ndjomného bola stanovena na zdklade dohody vo vyske 564,73 €
(17 013,00 Sk) roéne a to v nasledovnom ¢leneni.

o . |Sadzba za m2/ rok Rocné ndjomné
Druh ndjmu Podiahovd
plocha/m2 | vEUR | vsk | wvEUR | sk
Konverzny kurz 1 € = 30, 1260 Skk
Prev., predajné (odbytové) priestory 9,10 23,24 700,00 211,48 6 370,00
Kancelarske plochy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Vyrobné priestory (dielia, sluzby) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Skladové priestory (technické zdzemie) 25,00 13,28 400,00 332,00 10 000,00
Ostatné plochy (chodby, WC, sprchy) 2,20 6,04 200,00 14,61 440,00
Spoloéné plochy -(WC, chodby - podiel) 1,00 6,64 200,00 6,64 200,00
Iné plochy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Spolu: 37,30 564,73 17013,00

Informativny prepocet v SK

2. Dohodnuté ndjomné je obvyklé v ¢ase a mieste prendjmu.
V.
Uhrada ostatnych sluzieb spojenych s ndjmom
. Ndjomca sa zaviizuje platit’ ndklady suvisiace s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov
alikvotnym podielom z nameranych spotrieb elektrickej energie, tepla, vody a iné na
jednotlivych meradoch prenajimatela, ktoré su uréené na Gcely najmu.

—_

2. Zmluvné strany sa touto zmluvou dehedli na vyske iihrad za odoberané sluzby, ktoré su
dohodnuté na jeden rok vo vyske 467,27 € (14 077,00 Sk). Prenajimatel’ podl'a tejto dohody
zabezpeti plnenie objednanych sluzieb spojenych s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov
v dohodnutom rozsahu v prospech najomeu.

Konverzny kurz | € = 30,1260 SKK Roéné sluZby /€ Rocné sluzby/SKK
a) elektrina - samostatné meranie (voéi VSE, a.s.) 0,00 € 0,00 SKK
b) osvetlenie spolognych priestorov 0,00 € 0,00 SKK
¢) prenajom elektromera 0,00 € 0,00 SKK
d) dodavka tepla 390,00 € 11 749,00 SKK
e) vodné a stoéné (&. podruz.vodomerov: 95018051, 96017259,94100955) 75,00 € 2 259,00 SKK
f) odvoz TKO ( odpad) 0,00 € 0,00 SKK
g) upratovanie spoloénych venkajsich priestorov 0,00 € 0,00 SKK
h) podiel na zabezpeceni technika poziarnej ochrany 2,27 € 68,00 SKK
ch) a iné 0,00 € 0,00 SKK
Spolu za ostatné sluzby rocne: 467,27 € 14 077,00 SKK

Infarnativny prepocet v Sk.

3. Celkova vyska ithrad za uZivanie nebytového priestoru a vyska thrad dohodnutych
odoberanych sluzieb je 1 032,00 € (31 090,00 Sk) rocne.

4, Uhrada ndjomného a dohodnutjch odoberanych slufieb je splatnd mesacéne —vopred a to
vidy do 10. diia kalenddrneho mesiaca za prislusny kalenddrny mesiac vo vyske 86,00 €
(2 591,00 Sk) na ucet prenajimatela v OTP Banka Slovensko, Cdislo tictu: 753256/5200,
s uvedenim variabilného symbolu: 1710007312.
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5. Pri nedodrzani terminu splatnosti bude podla ustanoveni Obchodného zakonnika (pravnické
osoby) a Obéianskeho zakonnika (fyzické osoby) uétovana zmluvnd pokuta vo vyske 0,1 %
dlZnej ¢iastky za kazdy deil omeskania.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadny vzniknuty rozdiel medzi dohodnutou uhradou
a skutoénymi nakladmi za odobrané sluzby, ktory vznikol pocas roka pri uzivani prenajatych
priestorov najomeom si vzajomne vytétuji podla skutoénych odberov.

7. Vyuctovanie nakladov zasle prenajimatel’ ndjomcovi, ktory najneskér do 14 dni uhradi
vyuctovany rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatela v pripade preplatku, pokial’
tento nebol zu¢tovany na pripadné nedoplatky zéloh alebo prac vykonanych v prospech najomcu.

8. V pripade, Z7e dojde v zneni zakona &.211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informédciam
a o zmene a doplneni nicktorych zakonov k oneskoreniu zverejnenia zmluvy a jej nadobudnutie
u¢innosti, prenajimatel’ ma pravo na ti¢tovanie ndjomného odo diia za¢atia uzivania predmetnych
nebytovych priestorov v sulade so znenim § 451 Ob¢ianskeho zakonnika — ndhradu ndjomného
podla dohodnutych podmienok touto najomnou zmluvou.

VL.
Technicky stav nebytového priestoru
Zmluvné strany sa dohodli, ze v zmysle § 5 ods. 1 zdkona ¢. 116/1990 Zb., prenajimatel’
odovzdal ndjomcovi, nebytové priestory v stave spdsobilom na beZné uzivanie, pisomne
spracovanym zdznamom, ktory bude tvorit’ sicast’ ndjomnej zmluvy.

Bezné opravy a Upravy tcelovej povahy a drobné opravy v prenajatom nebytovom
priestore zndsa ndjomca na vlastné naklady. Stavebné Upravy nie je ndjomca opravneny
vykonat’ bez pisomného stihlasu prenajimatela a prislusncého stavebného tiradu.

Prenajimatel’ zabezpe&uje rekonstrukciu a udrzbu objektu, revizie elektroinitalacie a udrzbu
pripojok inzinierskych sieti, pokial’ zavadu nesposobil najomca.

Néklady spojené s beZnou tdrzbou nebytovych priestorov su naklady za prace, ktoré sa
obvykle vykonavaju pri dlhSom uzivani (dalej len ,,obvyklé udrziavacie ndklady®), ako napriklad
mal'ovanie, napu$tanie xylolitovej podlahy, drotikovanie a pastovanie parkiet, udrziavanie
dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku (opravy a vymeny zamok a natery). Rozpis
prac a sluzieb povazovanych za ,drobné opravy® spojené s uZivanim nebytovych priestorov tvori
prilohu NZ. (Priloha)

Néajomea neuhradza naklady na drobné opravy aobvyklé udrziavacie ndklady, ak ich
potreba vznikla pred uzavretim najomnej zmluvy alebo ak vznikli ako désledok oprav, ktoré je
povinny znasat’ prenajimatel’.

VIL
Poistenie
1. Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpefovat udrZiavanie podstaty objektu ako jeho spravca a tiez
poistuje nehnutelnost’ (objekt dany na tucely prendjmu), v ktorom sa nachadza prenajimany
nebytovy priestor, a to v rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatel'om nasledovne:
- pripady poskodenia a znienia nehnutel'ného majetkua investicii Zivelnou udalostou alebo
poziarnou udalostou,
- pripady poskodenia alebo zni¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni.

2. Poistenie nad uvedeny rozsah (poistenie majetku) zabezpeéi ndjomea na vlastné naklady.
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VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Ndjomea nemdze zmenit’ dohodnuty el uzivania bez sthlasu prenajimatel’a.

2. N4jomca nemodze vykondvat stavebné tpravy bez pisomného sthlasu prenajimatela
a prislusného stavebného tradu.

3. Nijomca je povinny uhradzat' naklady spojené s obvyklym udrziavanim prevzatych
nebytovych priestorov, t.j. elektro-material, drobné poruchy na vodovodnych instalaciach,
mal’by, vymena podlahovych krytin atd’. (priloha).

4. Odvoz tuhého komunalneho odpadu si moéze ndjomca zabezpeit' prostrednictvom
subjektu, ktory zabezpeduje tieto sluzby na tGzemi mesta Stard Duboviia. Zmluvu, jej
koépiu predlozi prenajimatel’ovi do 30 dni od podpisania tejto zmluvy.

5.V zimnom obdobi nédjomea zabezpedi vypratanie snehu v Sirke chodnika savisiaceho so vstupom
do objektu — prenajatych priestorov (VSZN €. 2 — mesta Stard Duboviia).

6. Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’
urobit a umoznit' vykonanie tychtoa inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda
za §kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

7. Najomca je povinny do 30 minit od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie
v prenajatych nebytovych priestoroch umoznit’ prenajimatel’ovi pristup k dolezitym zariadeniam
objektu ( k rozvodom, plynu, elektrine a pod.)

8. Ndjomca nebytovych priestorov preberd na seba vsetky povinnosti vyplyvajice z predpisov

o ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku a hygienickych predpisov. Za
vietky ubliZenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim predpisov zodpoveda v plnom rozsahu.
- ndjomca sa zavizuje podl'a poziarnych predpisov vybavit prenajatt ¢ast’ hasiacimi pristrojmi,

- ngjomca je povinny urcit’ menovite osobu zodpovedni za poziarnu ochranu prenajatych casti
objektu,

- ndjomca je zodpovedny za Skody sposobené pripadnym poZiarom, ktory vznikne v prenajatych
priestoroch, alebo ktory vznikne v aredli vinou ndjomecu alebo jeho pracovnikov, &i osob
ktorym umoznil vstup do prevadzky,

-ndjomca je povinny dodrZiavat ustanovenia zdkona o poZiarnej ochrane a je povinny
v prenajatych priestoroch zabezpetit' ilohy poZiarnej ochrany.

9. Ndjomca simdze po dohode s prenajimatelom inStalovat’ samostatné meranie elekirickej
energie na odber od VSE, a.s. Kogice. Na vlastné naklady zabezpecuje revizie elektrickych
zariadeni v zmysle STN 331500.

10. Ndjomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ na urcity ¢as do podndjmu
len so sthlasom prenajimatel’a.

11. Ak najomca bez svojho zavinenia méZe uZivat’ nebytovy priestor len obmedzene, ma narok
na pomernu zl'avu z nadjomncho.

12. Prenajimatel’ je povinny odovzdal’ nebytovy priestor najomcovi v stave sposobilom na
dohovorené alebo obvyklé uZivanie, vtomto stave ho na svoje naklady udrziavat
a zabezpeCovat’ riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych
priestorov.
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13. Nédjomca je oprdvneny prenajaty majetok pouzivat' obvyklym spdsobom pre podnikatel'ski
¢innost’ tak, aby nezhorSoval technicky a funkény stav prenajatého majetku, pricom je
povinny spravat' sa podl'a podmienok najomeu, ktoré si zavizné v prevadzke a s ktorymi bol
najomca pred podpisanim ndjomnej zmluvy oboznameny.

14. Najomca je opravneny uzivat’ spolo¢né priestory (schody, schodistia, socidlne priestory, vytah
a podobne) v primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval rovnaké opréavnenia ostatnych
uzivatel'ov.

15. Ndjomea berie na vedomie zdkaz reklamy a oznaCovania firmy v budove a na budove inym
sposobom ako dohodnutym. Reklamné plochy budi riesené osobitnou dohodou.

16. Ndjomea ma priavo technicky a Gcelovo si vybavit' prenajaté priestory podla vlastného zémeru
v zmysle jeho podnikatel'skej aktivity v oblasti &innosti, pre ktora predmetné priestory bude
uzivat, a to na vlastné ndklady, ktoré nebudi zohl'adnené vo vyske ndjomného.

17. Najomca si moZe na vlastné naklady zriadit’ zabezpecovacie zariadenie.

18. Ndjomca suhlasi s tym, Ze ak prenajimatel’ bude niteny obmedzit’ alebo vylugit prevadzku
niektorych ¢asti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku energii v zaujme
odvratenia vzniku Skody alebo zmenSenia jej nasledkov, alebo v pripade inych objektivnych
okolnosti, nem4 ndjomeca narok na nahradu 3kody (strat) a prenajimatel’ nemd povinnost
zabezpedovat’ ndhradné kapacity.

19. Ndjomea doruéi kopiu rozhodnutia o umiestneni prevadzky na oddelenie spravy majetku mesta,
prisluiného mestského uradu, ktoré bude tvorit’ prilohu tejto najomnej zmluvy.

20.V zmysle § 7 ods. 10 zakona &. 428/2002 Z.z. V zneni neskorSich predpisov o ochrane
osobnych udajov, ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj sthlas so spracovanim
osobnych tdajov uvedenych v ¢asti ,,Zmluvné strany® tejto zmluvy, pre potreby realizicie
ucelu tejto zmluvy. Ndjomcov suhlas so spractuvanim jeho osobnych udajov prenajimatel'om
plati pocas celej doby trvania najomného vzt'ahu upraveného touto zmluvou.

21. Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skon¢enia najmu akymkol'vek spdsobom poskytnut’
najomcovi ndhradné priestory.

22. Prenajimatel je odberatel'om vody z verejného vodovodu v Starej Cubovni, kde st vykonavane
pravidelné monitoringy kvality vody v stlade s poZiadavkami na vodu uréent na ludska
spotrebu.

23. Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykolvek za pritomnosti ndjomcu
alebo nim poverenej osoby, vstipit' do predmetu niajmu za Gcelom kontroly dodrziavania
podmienck tejto zmluvy, prip. vykonavania oprav, udrzby. Vo vynimoénych a odévodnenych
pripadoch (napr. havaria, poZiar atd’.) je opravneny zastupca prenajimatela vstipit’ do predmetu
ngjmu i bez pritomnosti zdstupcu najomeu, resp. bez suhlasu najomcu vykonat’ nevyhnuté
opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat’ ndjomecu.

24, Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit' ndjomcovi riadny a neruSeny vykon jeho ndgjomného prava
tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.
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IX.
Skonéenie najmu
. Ndjom nebytového priestoru zanika:
- pisomnou vypoved'ou v 3-mesacnej lehote podPa Zikona & 116/90 Zb.,
- vypovedné lehota sa po¢ita od prvého dna nasledujiiceho mesiaca po doruceni vypovede.

—

2. Pri oneskoreni thrady ndjomného a sluzieb (faktiry) v obdobi troch po sebe nasledujiicich
mesiacov bude povazovand za hrubé porusenie podmienok zmluvy. Prenajimatel je opravneny
skon¢it’ ngjomny vztah s 30 diilovou vypovednou lehotou.

3.V pripade skonenia ndjmu je ndjomca povinny vratit' nebytovy priestor v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial’ sa s prenajimatel’om nedohodol inak.

X.
Zaveretné ustanovenia
. Zmluvné strany moZu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve len
pisomne po vzdjomnej dohode.

[y

(3]

. Zmluvné strany prehlasuju, e zmluvu si preéitali, sihlasia s jej obsahom a vyhlasuju, Ze ju
neuzatvorili v tiesni ani za napadne vyhodnych podmienok, na dékaz ¢oho ju vo vlastnom mene
podpisuju.

3. Zmluvné strany berti na vedomie, ze kazda nova najomna zmluva, pripadne dodatok k NZ bude
zverejneny na webovej stranke Mesta Stard Lubovia.

4. V nalezitostiach predmetnej zmluvy vyslovne neupravenych platia ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnika a vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

5. Zmluva bola vyhotovena v 4 exempléroch, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel’ a 2 ndjomca.
6. Zmluva nadobida platnost’ ditom podpisu zmluvnymi stranami.

7. Prilohou tejto zmluvy s listiny osved¢ujice pravnu subjektivitu oboch zmluvnych stran.-
- Priloha €. 1 - Vypis z listu vlastnictva
- Priloha ¢&. 2 - Pédorys nebytovych priestorov
- Priloha ¢. 3 — Fotokdpia opravnenia na vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti
- Priloha ¢. 4 — Rozpis prac a sluZieb povazovanych za drobné opravy

Stara Cubovna diia 20. 12. 2011

Prenajimatel’: — Néjomea:
: /L e

Mesto Stara Duboviia
PaedDr. Michal Bigani¢
primator mesta

2Kings, s[pol. s r.o.
Za vodou 1763/21, St. Cubovna
Ing. Marian Knapik, konatel’




Priloha ¢.

Rozpis pric a sluzieb povazovanych za drobné opravy, ktoré si zabezpecuje ndjomeca pocas
zmluvného vzt’ahu v nebytovych priestoroch sam na vlastné naklady

A/ Sanitarne zariadenie:

« upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, zichodovej
nadrze, zrkadla,

« oprava, vymena vytokového ventilu — kohtika,

= oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

« oprava odpadového a prepadového ventilu,

« oprava batérie,

e vymena tesnenia, :

« oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

» oprava schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

« (istenie zanesenych odpadovych rur len do kanalizaéného stipadla,

« oprava, vymena nasosky splachovaéa, plavakovej gule s pakou, padédkového drotu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zéchodovou nadrzou, zichodovej
manzety,

« vymena tesnenia, pripadne kuZel'ky na ventily,

« oprava tlakového splachovacéa s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

B/ Elektrické zariadenie:
« oprava, vymena vypinadov vietkych druhov, poistiek a istiov vSetkych druhov, zasuviek,
tla¢idiel, objimok,
» oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti,

C/ Kovanie a zamky:
« oprava, vymena kl'uky, olivy, $titka, tla¢idla, prizmatického skla, medzidverovych spojov,
ventildcii, zamkov, vloziek do zamkov, kl'icov,

D/ Okna a dvere:
« tmelenie okien,
» mensia oprava, vymena deliacich prieceli a lit zasklenych dveri,
« zasklievanie jednotlivych okien,
- mensia oprava, vymena ¢asti obloZenia okennych parapetov,

E/ Podlahy:
« oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
« upevnenie, vymena prahu,
s upevnenie, ndhrada podlahovych list.

F/ Spolo¢né priestory:
« zabezpetuje prenajimatel’ v hore uvedenom rozsahu na vlastné naklady



Specifikicia nebytovych priestorov nachadzajicich sa v Starej Cubovni v objekte obchody

asluzby na sidliskn Vychod, Za vodou ¢&. 1763/21

prenajatych

na ucely prevadzkovania

zalozne a prevadzkovania spolo¢nosti 2Kings, spol. sr.0. s uéinnost’ou od 01.01.2012

Nazov: Prenajata plocha v m2

Celkova vymera

1. Predajné plochy (previadzkové) spolu:
Z toho: prevadzkovanie ,zdloZne™

2Kings, spol. s r.o. — prevdadzkové plochy

. Skladové plochy
miestnost’ A/
miestnost’ B/
miestnost’ C/
miestnost’ D/ 1,55 m2
miestnost’ E/ 2,47 m2

spolu skladové plochy: 49,92 m2 (zaokruhlene)
Z toho: prevadzkovanie ,,zalozne™
2Kings, spol. s r.o. — previdzkové plochy

=19,20 m2
= 570 m2
=21,00 m2

. Ostatné plochy
- umyvdren
- socialne zariadenie (WC)
- chodba 1,30 m2
Spolu ostatné plochy: 4,38 m2 (zaokri.) =
Z toho: prevadzkovanie ,,zaloZne™
2Kings, spol. s r.o. — ostatné plochy

1,81 m2
1,27 m2

Il

. Spolo¢né plochy
Z toho: prevadzkovanie ,,zaloZzne™
2Kings, spol. s r.0. — spolocné plochy

I

SPOLU prenajaté plochy:

=17,10 m2

50,00 m2

4,40 m2

= 2,00 m2

=173,50 m2

8,00 m2
9,10 m2

25,00 m2
25,00 m2

2,20 m2

2,20 m2

1,00 m2
1,00 m2

Z toho: prevadzkovanie ,,zdlozne™
2Kings, spol. s r.o. spolu:

Priloha k Dodatku &. 2 k NZ &. 184/2009 zo dnia 29. 06. 2009

36,20 m2
37,30 m2

Priloha k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov ndjomea 2Kings, spol. s r.0.

Stara Cuboviia 20.12.2011



