DAN Z NEHNUTELNOSTI

Dan z nehnutelnosti je miestnou danou, ktorti ukladd mesto alebo obec. PrisluSnost’ sa stanovuje
podla miesta, kde sa nehnutel'nost nachadza. Obec si ur¢i vo svojom vSeobecne zdvdznom nariadeni
podrobnosti o0 vyske dane, znizeni alebo oslobodeni od dane (VZN €. 41 0 miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady na izemi mesta Stara Luboviia).

Zakon rozliSuje 3 druhy dane z nehnutel'nosti:
= dan z pozemkov,
= dan zo stavieb,
= dan z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome

Dan z nehnutelnosti sa plati vopred.

Vznik danovej povinnosti

Priznanie k dani z nehnutelnosti si podava danovnik, ktorému vznikla povinnost’ k dani
Z nehnutelnosti - v priebehu uplynulého roku sa stal vlastnikom, sprdvcom, najomcom alebo uzivatel'om
nehnutelnosti, ktord je predmetom dane znehnutelnosti, ato 1. januara zdanovaciecho obdobia
nasledujuceho po zdaniovacom obdobi, v ktorom danovnikovi vznikla tato povinnost’.

Zanik danovej povinnosti

Dainova povinnost’ zanika 31. decembra zdanovaciecho obdobia, v ktorom danovnikovi zanikne
vlastnictvo, sprava, ndjom alebo uzivanie nehnutel'nosti.

Vypocet a splatnost’ dane z nehnutel’nosti na aktualny rok

Na vyrubenie dane je rozhodujici stav k 1. januaru prislusného zdanovacieho obdobia.
Na zmeny skuto¢nosti rozhodujucich pre danovia povinnost, ktoré nastanii v priebehu zdanovacieho
obdobia, sa neprihliada.
Do priznania, pripadne Ciastkového priznania uvadzate informécie rozhodujice pre vypocet dane ako
napriklad rozlohu pozemku, pocet podlazi alebo iné parametre.
Dait z nehnutelnosti je vypocitavand spravcom dane (obec), ktory danovnikovi doru¢i rozhodnutie
0 vyrubenej dani (rozhodnutie vydané¢ mestom alebo obcou obsahuje ¢islo U¢tu a oznacenie platby dane).

Spravca dane vyrubuje dan z nehnutel’'nosti kazdoro¢ne podl'a stavu k 1. janudru prislusSného zdanovacieho
obdobia.

Specifické pripady
1. Nadobudnutie nehnutel’'nosti dedenim

Pri nadobudnuti nehnutelnosti dedenim v priebehu roka danova povinnost’ dediCovi vznika prvym
diiom mesiaca nasledujuceho po dni, v ktorom sa dedi¢ stal vlastnikom nehnutelnosti na zaklade
pravoplatného osvedcenia o dedi¢stve alebo rozhodnutia o dedic¢stve. Danové priznanie sa podava do 30 dni
odo diia vzniku dafovej povinnosti.

2. Nadobudnutie nehnutePnosti draZzenim

Pri nadobudnuti nehnutelnosti vydrazenim v priebehu roka dafova povinnost vydrazitel'ovi
vznika prvym diiom mesiaca nasledujiuceho po dni, v ktorom sa vydrazitel stal vlastnikom
nehnutel’nosti alebo prvym diiom mesiaca nasledujiceho po dni schvalenia priklepu sidom. Zanik
vlastnickych prav vydraZzenim nastdva poslednym dnom mesiaca, v ktorom zanikli vlastnicke prava
k nehnutel'nosti.


http://www.staralubovna.sk/resources/File/vzn-c-41-k-01-01-2018.pdf
https://www.slovensko.sk/sk/zivotne-situacie/zivotna-situacia/_dan-z-pozemkov/
https://www.slovensko.sk/sk/zivotne-situacie/zivotna-situacia/_dan-zo-stavieb/
https://www.slovensko.sk/sk/zivotne-situacie/zivotna-situacia/_dan-z-bytov-a-z-nebytovych-pri/

Spravca dane

Spravu dane z nehnutel'nosti vykonéva obec, na ktorej uzemi sa nehnutel'nost’ nachadza.

Podavanie danového priznania

Danové priznanie podavate ako danovnik (t. j. osoba, ktora ma danova povinnost’), ktorého zakon
0 miestnych daniach vymedzuje osobitne pri pozemkoch, stavbach, bytoch a nebytovych priestoroch.

Danové priznanie je nutné podat’ za to zdanovacie obdobie, v ktorom vam vznikla danova povinnost’
(stali ste sa vlastnikom, sprdvcom, nijomcom alebo uzivatelom nehnutelnosti), ato
do 31. januara nasledujuceho roka. Rozhodujuci je stav k 1. januaru zdaniovacieho obdobia.

Priklad:
Ak nadobudnete nehnutel'nost’ v obdobi do 31.12.2020, dan platite od 1.1.2021. Zaroven mate povinnost’
najneskor do konca januara 2021 podat’ dafnové priznanie k dani z nehnutel'nosti.

V d’alSich zdanovacich obdobiach sa dafiové priznanie nepodava a danovnik dostane od
spravcu dane rozhodnutie o vyrubenej dani.

Opét’ je vynimkou nadobudnutie nehnutelnosti vydrazenim v priebehu zdanovacieho obdobia. Danovnik
v tomto pripade je povinny podat’ dafiové priznanie do 30 dni odo dia vzniku dafovej povinnosti.

Ak je pozemok, stavba, byt a nebytovy priestor v bytovom dome V spoluvlastnictve viacerych osdb,
priznanie poda kazda fyzicka alebo pravnicka osoba, teda spoluvlastnik, do vysky svojho spoluvlastnickeho
podielu. Existuje vSak moznost’ ustanovenia si na zaklade dohody vsSetkych spoluvlastnikov spolo¢ného
zastupcu, ktory poda priznanie za vSetkych. Tuto skutocnost’ je potrebné vyznacit' v prisluSnom daniovom
priznani.

Spominana dohoda spoluvlastnikov o ustanoveni si zdstupcu sa nevztahuje na manzelov, ktori maja
pozemok, stavbu, byt alebo nebytovy priestor v bytovom dome v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov;
v tomto pripade priznanie poddva jeden z manZzelov.

AKo postupovat’ v pripade danového priznania?

Danové priznanie sa podava prislusnému spravcovi dane na predpisanom tladive, ktoré je spolocné
pre fyzické aj pravnické osoby.
Jedno tlacivo zahffia dan z nehnutelnosti, za psa, predajné automaty anevyherné hracie pristroje.
K vyplnenému tlacivu je potrebné prilozit' dokumenty, ktoré preukazuji zmeny vo vaSom nehnute'nom
majetku (napr. képiu rozhodnutia o povoleni vkladu do katastra nehnutelnosti, rozhodnutie o dedi¢stve
apod.). Moznymi zmenami vo vlastnictve nehnutelnosti st napriklad predaj alebo kupa nehnutelnosti,
dedi¢stvo, darovanie, kolaudacia stavby, odstranenie stavby a podobne.
Riadne vyplnené tlacivo je potrebné odovzdat’ na mestskom alebo obecnom trade 0sobne alebo si ustanovit’
zastupcu alebo ho zaslat’ postou.

Aké typy dafovych priznani rozliSujeme?
Priznanie: vyplnate, pokial’ podavate priznanie spravcovi dane prvykrat.
Ciastkové priznanie: vyplhate, ak ste uz v predchadzajucom obdobi priznanie podali, ale vznikla vam
nova danova povinnost’ (napr. nadobudli ste d’alSiu nehnutelnost’ alebo nastala zmena napr. vyuzitia
stavby, vymery ¢i druhu pozemku alebo vaSe vlastnictvo, sprava, najom ¢i uzivanie nehnutel’nosti
zaniklo).
Ciastkové priznanie na zanik dafovej povinnosti: podavate v pripade prevodu nehnutelnosti, ¢ize ak
vam zanikla danova povinnost’.
Dodatocné priznanie: podavate v pripade, ak ste v priznani neuviedli spravne udaje.
Opravné priznanie: podavate, ak opravujete priznanie este pred uplynutim lehoty na podanie danového
priznania.


https://www.slovensko.sk/_img/CMS4/dan_z_nehnutelnosti/17-dp-md.pdf

Oslobodenie od dane

Od dane z nehnutelnosti st oslobodené priamo zo zakona:

e pozemky, stavby, byty a nebytové priestory vo vlastnictve obce, ktora je spravcom dane, a pozemky,
stavby, byty anebytové priestory vo vlastnictve alebo v sprave mestskych casti v Bratislave a
Kosiciach,

e pozemky a stavby vo vlastnictve iného Statu uzivané fyzickymi osobami, ktoré pozivaju vysady
a imunitu podla medzinarodného prava a nie su Statnymi obCanmi Slovenskej republiky, za
predpokladu, Ze je zarucend vzajomnost,

e pozemky a stavby alebo ich Casti vo vlastnictve cirkvi a nabozenskych spoloc¢nosti registrovanych
Statom, ktoré slizia na vzdeldvanie, na vedeckovyskumné ucely alebo na vykonavanie ndbozenskych
obradov,

e pozemky a stavby alebo ich ¢asti vo vlastnictve verejnych vysokych §kol alebo vo vlastnictve Statu v
sprave Statnych vysokych $kol sltiziace na vysokosSkolské vzdelavanie alebo na vedeckovyskumné
ucely,

e pozemky a stavby alebo ich Casti vo vlastnictve Statu v sprave Slovenskej akadémie vied sluziace na
vedeckovyskumné ucely,

e pozemky a stavby alebo ich Casti vo vlastnictve Statu alebo samospravnych krajov sluziace
materskym Skoldm, na zakladné vzdeldvanie, na stredné vzdeldvanie a na vySSie odborné
vzdeldvanie a sluziace strediskdm praktického vyucovania a ak st v zriad’ovatel'skej pdsobnosti Statu
alebo samospravnych krajov,

e pozemky verejne pristupnych parkov vo vlastnictve zdravotnickych zariadeni poskytujicich tstavnii
zdravotnu starostlivost’,

« pozemky, stavby a nebytové priestory vo vlastnictve Slovenského Cerveného kriza,

e pozemky a stavby alebo ich Casti vo vlastnictve verejnych vyskumnych institucii alebo vo vlastnictve
Statu v sprave Slovenskej akadémie vied sliZiace na vedeckovyskumné tcely.

Okrem uvedenych pripadov, mdze spravca dane znizit' alebo oslobodit od dane aj d’alSie kategorie
pozemkov, stavieb alebo bytov. Znizenie alebo oslobodenie od dane ustanovuje vo vSeobecne zavdznom
nariadeni. Ziadost’ o oslobodenie alebo znizenie dane je potrebné podat’ do 31. januara.

Na zaklade novely ¢. 354/2020 Z.z. zadkona ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach ..., ktora nadobuda
ucinnost’ 01.01.2021 sa uvedeny zékon dopifla v § 17 ods. 7 ovetu: ,,Ak ide o zniZzenie dane alebo
oslobodenie od dane podla odseku 3 pism. d) ae), narok danovnika, ktory presiahol vekovl hranicu
62 rokov alebo inu vekovl hranicu uré¢enu podla odseku 4, sa povazuje za uplatneny dosiahnutim takto
ustanovenej alebo urcenej vekovej hranice.*

Platenie dane

Spravca dane vam posle do 15. maja rozhodnutie s uvedenim vysky dane.

Vyrubena dan z nehnutel'nosti je splatna do 31. maja 2021.

Spravca dane méze urcit’ platenie dane z nehnutelnosti aj v splatkach, pricom lehotu splatnosti jednotlivych
splatok ur¢i v rozhodnuti, ktorym dan vyrubuje. Dai moézete zaplatit’ aj naraz, avSak v lehote prvej
splatky.

Sankcie

Ak nepodate danové priznanie k dani z nehnutel'nosti v riadnom termine ani po vyzve alebo az po
riadnom termine, tak sprdvca dane ulozi pokutu najviac do vySky vyrubenej dane, nie menej ako 5 eur,
najviac vSak 3 000 eur.



354/2020 Z.z.
ZAKON

z 25. novembra 2020,

ktorym sa dopina zakon &. 532/2004 7.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov

Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zakone:

CLI

Zakon €. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a
drobné stavebné odpady v zneni zakona €. 733/2004 Z.z., zakona €. 747/2004 Z.z., zakona
€. 171/2005 Z.z., zakona €. 517/2005 Z.z., zakona ¢&. 120/2006 Z.z., zakona ¢&. 460/2007 Z.z.,
zakona &. 538/2007 Z.z., zakona €. 465/2008 7.z., zakona €. 535/2008 7.z., zakona &. 467/2009
Z.z.,zakona &. 527/2010 Z.z., zakona ¢. 406/2011 Z.z., zakona ¢. 460/2011 Z.z., zakona
¢. 548/2011 Z.z., zdkona ¢&. 68/2012 Z.z., zdkona ¢. 286/2012 7.z., zakona ¢&. 343/2012 7.z7.,
zakona ¢. 347/2013 Z.z., zakona ¢&. 484/2013 Z.z., zakona &. 268/2014 Z.z., zakona €. 333/2014
/.7.,zakona €. 361/2014 7.z., zakona &. 79/2015 7.z., zakona €. 243/2017 7.z., zakona
€. 292/2017 Z.z., zakona €. 112/2018 Z.z., zakona ¢. 312/2018 Z.z., zakona ¢. 221/2019 Z.z.,
zakona &. 369/2019 7.z. a zakona &. 460/2019 7.z. sa dopifia takto:

V § 17 ods. 7 sa na konci pripaja tato veta: "Ak ide o zniZzenie dane alebo oslobodenie od dane
podla odseku 3 pism. d) a e), narok danovnika, ktory presiahol vekovu hranicu 62 rokov alebo inu
vekovu hranicu uréenu podfa odseku 4, sa povazuje za uplatneny dosiahnutim takto ustanovene;j
alebo urCenej vekovej hranice.".

CLII
Tento zakon nadobuda ucinnost’ 1. januara 2021.
Zuzana Caputova v.r.
v z. Gabor Grendel v.r.

Igor Matovic v.r.
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