OKRESNY URAD STARA LUBOVNA

POZEMKOVY A LESNY ODBOR
Nam. gen. Stefanika 526/1, 064 01 Stara Cubovia

Cislo spisu Stara LCuboviia
OU-SL-PLO-2022/000479-127 11.03.2022

Rozhodnutie

o schvaleni v§eobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia pre projekt
jednoduchych pozemkovych tprav v Casti k.u. Stara Cubovia, Nad Krivul'ou

Popis konania / Ucastnici konania

Okresny urad Stard Lubovila, pozemkovy a lesny odbor ako sprdvny organ prislusny podla § 5 ods. 4
zékona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tiradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej len “zakon €. 330/1991
Zb.“) v stilade s § 46 a nasl. zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
“spravny poriadok®) v konani o jednoduchych pozemkovych upravach (dalej len ,,JPU*) vykonavanych v &asti
katastralneho izemia Stara Cuboviia, lokalita Nad Krivul'ou (d’alej len ,,St. Cuboviia, Nad Krivul'ou®) zacatom na
zéklade ziadosti Ing. Petra Bohinského, Nizné Ruzbachy 31, 065 02 Vy$né Ruzbachy (d’alej len ,,ziadatel*), takto

Vyrok
rozhodol:

podla § 10 ods. 6 zakona €. 330/1991 Zb. schval'uje VSeobecné zasady funkéného usporiadania tizemia pre projekt
JPU St. Luboviia, Nad Krivulou (d’alej len ,,VZFUU*) zo diia 25. 2. 2022 vyhotovené spoloénostou Progres GEO,
s.r.0., Masarykova 16, 080 01 Presov (d’alej len ,,zhotovitel*), ktoré tvoria neoddelitel'nti sucast’ tohto rozhodnutia.

Odovodnenie

Spravny organ, na zaklade Ziadosti Ziadatel'a podanej z dovodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. h) zakona ¢. 330/1991
Zb., rozhodnutim ¢. OU-SL-PLO-2019/004291-47-VF zo dia 26. 9. 2019, povolil JPU St. Cuboviia, Nad Krivulou.
Tymto rozhodnutim spravny organ v zmysle § 8 ods. 1 pism. f) zdkona ¢. 330/1991 Zb. v nadvéznosti na § 8d
zakona €. 330/1991 Z. ur¢il zhotovitel'ovi rozsah a skladbu projektovej dokumentécie nevyhnutnej pre vypracovanie
a vykonanie JPU St. Puboviia, Nad Krivul'ou.

V zmysle uvedeného zhotovitel’ v ramci ivodnych podkladov vypracoval navrh VZFUU v obvode JPU St. Iuboviia,
Nad krivul'ou, ktory dorucil spravnemu orgénu dna 19. 11. 2021.

Zhotovitel’ pri tvorbe navrhu VZFUU pouzil idaje z nasledovnych dokumentov: stibor popisnych a geodetickych
informécii katastra nehnutelnosti, i¢elova mapa polohopisu a vyskopisu v obvode projektu JPU, mapa hodnoty
pozemkov vychadzajuca zo znaleckého posudku vyhotoveného pre ucely projektu JPU, tidaje registra povodného
stavu, platny uzemny plan mesta Stard Cubovina, dokumentédcia pre uzemné rozhodnutie, celkova koordinacna
situacia IBV Nad krivul’ou.

Navrh VZFUU bol podl'a ustanovenia § 10 ods. 4 zakona &. 330/1991 Zb. zverejneny na uradnej tabuli mesta Stara
Lubovnaod 30.11.2021 do 5. 1.2022, vstulade s § 9 ods. 12 a § 10 ods. 4 zakona ¢. 330/1991 Zb. bol diia 16. 12. 2021
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doruceny Zdruzeniu ucastnikov jednoduchych pozemkovych uprav v Casti katastralneho uizemia Stara LCubovna,
lokalita Nad Krivulou (d’alej len ,,ZU*) za ti¢elom predlozit' navrh VZFUU na prerokovanie a umoznit’ ZU vyjadrit
sa k navrhu budticeho funkéného usporiadania Gizemia tvoriaceho obvod JPU St. Cuboviia, Nad Krivulou.

ZU sa k navrhu VZFUU v stanovenej lehote 30 dni od jeho doru¢enia nevyjadrilo.

Spravny organ v zmysle ustanovenia § 9 ods. 12 zakona ¢. 330/1991 Zb. predlozil listom ¢ OU-SL-
PLO-2021/000431-107-VF zo dna 2. 12. 2021 dotknutym orgédnom Statnej spravy a mestu Stard Luboviia na
prerokovanie navrh VZFUU a zéaroveii ich podla § 10 ods. 5 zakona & 330/1991 Zb. vyzval, aby sa v lehote 30
dni odo dita dorugenia navrhu VZFUU vyjadrili k navrhu VZFUU. Ak sa dotknuty organ v tejto lehote nevyjadri,
predpoklada sa, e nema namietky k navrhu VZFUU v obvode pozemkovych Giprav.

V zmysle § 10 ods. 4 zakona ¢. 330/1991 Zb. mohli Géastnici konania podat’ namietky proti navrhu VZFUU a to v
lehote 30 dni odo dia zverejnenia alebo dorucenia.

Vyjadrenia dotknutych organov k navrhu VZFUU:

Dna 8. 12. 2021 bolo spravnemu organu doruc¢ené vyjadrenie Okresného tiradu Stara Cubovna, odboru starostlivosti
o zivotné prostredie, Nam. gen. Stefanika &. 1, 064 01 Stara Cuboviia, v ktorom sa uvadza, 7e z vodohospodarskeho
hradiska nemaji k navrhu VZFUU Ziadne pripomienky.

Dna 13. 12. 2021 spravny organ obdfzal vyjadrenie Podtatranskej vodarenskej prevadzkovej spolo¢nosti, a. s. (d’alej
len ,,PVPS®), Hrani¢na 662/17, 058 89 Poprad, prilohou ktorého su tri vyjadrenia k vystavbe IBV Nad Krivul'ou a
nevyplyvaju z neho pripomienky k navrhu VZFUU.

Hydromelioracie, $tatny podnik, Vrakunska 29, 825 63 Bratislava 211 dorucili spravnemu organu dna 16. 12. 2021
stanovisko bez pripomienok.

Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava predlozil spravnemu organu dna 20. 12. 2021
nasledovné stanovisko:

V bode 1. UVOD je uvedené: ,,Vyhotovuje sa v zjednodusenej forme v zmysle § 8¢, bod (1) zakona.* Spravne ma
byt uvedené v zmysle § 8b ods. 1 zédkona.

V prilohe ¢. 4 Mapa funkéného usporiadania uzemia je nespravne pouzitd legenda z prilohy ¢. 3.

Priloha ¢. 4 obsahuje aj o¢islovanie ucelenych ploch nachadzajicich sa v hraniciach navrhovanych komunikacnych
opatreni. Ide o celky 1 az 7. V textovej Gasti o nich nie je zmienka. V bode 12. PLAN VZFUU sa sice hovori, Ze:
,» VSeobecné zasady funkéného usporiadania izemia predstavuju funként delimitaciu izemia obvodu pozemkovych
tiprav, ktora rozdel'uje tizemie na ucelené celky so stanovenim spdsobu ich vyuzitia“. Dalej viak tieto celky a sposob
ich vyuzitia nie je blizsie charakterizovany ani v pisomnej ani grafickej ¢asti VZFUU.

Dna 20. 12. 2021 bolo spravnemu organu dorucené vyjadrenie Slovenskej elektrizacnej prenosovej sustavy, a. s.,
Mlynskeé nivy 59/A, 824 84 Bratislava 26, v ktorom nie st uvedené pripomienky.

Slovensky vodohospodarsky podnik, §tatny podnik, Oditepny zavod Kosice, Dumbierska 14, 041 59 Kogice vo
svojom stanovisku doru¢enom spravnemu organu dia 20. 12. 2021 uvadza, ze nema pripomienky.

Po lehote, dia 10. 1. 2022, bolo spravnemu organu dorucené vyjadrenie SPP — distribucia, a. s. , Mlynské nivy 44/
b, 825 11 Bratislava 26, v ktorou sa uvadza vytycenie plynarenského zariadenia pre ucely presného umiestnenia,
realizacie stavby, vykonu inych Cinnosti a poziadavka zapracovania existujuceho plynarenského zariadenia na
predmetnych pozemkoch.

Po lehote, dia 20. 1. 2022, bolo spraévnemu organu dorucené zavézné stanovisko Okresného tiradu Stara Cubovna,
odboru starostlivosti o zivotné prostredie, Nam. gen. Stefanika ¢. 1, 064 01 Stara Cuboviia, v ktorom sa uvadza, 7e
hl'adiska Statnej spravy ochrany prirody a krajiny nebudi dotknuté zadujmy ochrany prirody a krajiny.

Zhotovitel’ na zaklade vyjadreni dotknutych organov v navrhu VZFUU vykonal nasledovné zmeny:
- v prilohe €. 2 pouzil aktuélnejsiu ortofotosnimku,
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- v prilohe €. 4 vymenil legendu,

- v textovej Casti v kapitole 1 opravil ¢islo paragrafu § 8b,

- v textovej Casti v kapitole 4 pridal vetu o nescel'ovanej parcele C KN 7112/2,

- v textovej Casti prepracoval a rozsiril znenie kapitoly 7,

- v textovej ¢asti do tabulky &. 3 doplnil niektoré popisy do stipca , Kategoria cesty*
- doplnil zastavovaciu $tadiu IBV Nad Krivul'ou

V zakonom stanovenej lehote podal namietky proti VZFUU Igor Stefaiiak, Starova 428/48, 064 01 Stara Cuboviia
(dalej len ,,namietajuci®) dorucené spravnemu organu dia 30. 12. 2021.

Namietajuci poukazuje na skuto¢nost’, ze predmetné zasady nijako nereflektuji skuto¢nost’, ze v predmetnej lokalite
je stavba jeho rodinného domu vratane jeho prislusenstva a pril'ahlé pozemky. V tejto Casti povazuje zasady za
neurcité, nejasné a nezavazné.

Namietajuci d’alej poukazuje na skuto¢nost’, Ze nescelovanymi pozemkami maji byt okrem pozemku pod rodinnym
domom aj pozemky pril'ahlé, na ktorych je prislusenstvo sluziace k uzivaniu rodinného domu ako je studiia, Zumpa,
spevnené plochy a pripojky.

Namietajuci taktiez poukazal na to, ze spracovatel’ vychadzal z projektovej dokumentécie pre uzemné rozhodnutie,
na zaklade ktorej nebolo vydané pravoplatné uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby, teda eSte moze dojst’ k
zmenam.

Spravny organ diia 24. 2. 2022 podané namietky prerokoval so ZU a dospel k nasledovnému:

Rozhodnutim spravneho organu ¢. OU-SL-PLO-201004291-47-VF zo dna 29. 9. 2019 boli v zmysle § 8 zakona
&.330/1991 Zb. povolené JPU v &asti k.u. Stara Cuboviia, Nad Krivul'ou z dovodov uvedenych v § 2 ods. 1 pism.
h) citovaného zakona.

Namietajuci podal ndmietky proti vypisu z registra povodného stavu (d’alej len ,,RPS*), v ktorych namietal, ze
predmetom projektu pozemkovych tprav je parcela C KN ¢. 7117/1 o vymere 525 m?, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria, na ktorej st umiestnené pripojky k rodinnému domu a parcela C KN €. 7117/2 o vymere 84 m?,
druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, na ktorej je umiestnena stavba rodinného domu. Spravny organ svojim
rozhodnutim ¢. OU-SL-PLO-2020/000858-52-VF zo diia 25. 6. 2020 namietkam proti vypisu z RPS nevyhovel pre
ich neopodstatnenost’ a v odévodneni rozhodnutia uviedol, ze C KN parcela ¢. 7117/2 bude v obvode projektu s
kédom osobitného rezimu ako nescel'ovany pozemok a C KN parcela €. 7117/1 bude v obvode projektu lebo zasahuje
do navrhovanej pristupovej cesty v izemnom plane. Namietajuci v stanovenej lehote podal proti rozhodnutiu ¢. OU-
SL-PLO-2020/000858-52-VF odvolanie, ktoré spravny organ predlozil Okresnému tradu Presov, odboru opravnych
prostriedkov, Namestie mieru ¢. 3, 080 01 PreSov (d’alej len ,,odvolaci organ‘). Odvolaci organ odvolanie zamietol a
potvrdil rozhodnutie spravneho organu ¢. OU-SL-PLO-2020/000858-52-VF. Odvolaci organ vo svojom rozhodnuti
povazuje namietku proti vypisu z RPS za neopodstatnent a vo vztahu k parcele C KN ¢. 7117/1 uvadza, Ze mesto
Stara Cuboviia stavebnym povolenim ¢. 216/2018 — Fa zo dia 13. 8. 2018 povolilo namietajicemu stavbu rodinného
domu na parcele C KN €. 7117 (neskdr rozdelenej geometrickym planom na parcelu C KN €. 7117/1 a 7117/2). Z
uvedeného stavebného povolenia pre odvolatel'a vyplyva povinnost’ reSpektovat’ podmienky uvedené v stavebnom
povoleni, z ktorych jednou z podmienok pre umiestnenie a realizaciu uvedenych v bode 13 stavebného povolenia
je reSpektovat’ buducu realizaciu miestnych komunikécii a chodnikov v sulade so zastavovacou Studiou IBV Nad
Krivulou Stard Cuboviia.

Zhotovitel' vo VZFUU, kapitola &. 4 Su¢asné vyuzitie pozemkov uvadza, Ze na parcele registra C KN &. 7117/2 je
umiestnena rozostavana stavba a tento pozemok bude ponechany na p6vodnom mieste a v pdvodnom tvare ako tzv.
nescel’'ovany pozemok.

Vzhladom na vyssie uvedené spravny organ so ZU povazuje namietky za neopodstatnené, ¢o je uvedené v zapisnici
z prerokovania.

Spravny organ, v zmysle ustanovenia § 10 ods. 6 posledna veta zdkona ¢. 330/1991 Zb., listom ¢. OU-SL-
PLO-2022/000479-124-VF zo dna 7. 3. 2022 upovedomil namietajiceho o vysledku prerokovania namietok.

Proti VZFUU v stanovenej lehote podali spolo¢né namietky Ing. Marian Frivaldsky, Zimna 99/978, 064 01 Stara

Lubovna, Maria Frivaldska, Zimna 99/978, 064 01 Stara Cuboviia (d’alej len ,,namietajuci®) a Diana Lukacova,

Cislo spisu Por.¢.zaznamu Cislo zdznamu Typ zdznamu Forma originalu
OU-SL-PLO-2022/000479 127 0007135/2022 Externy odoslany zdznam hodnoverna elektronicka



Zimna 101, 064 01 Stard Cuboviia, ktora nie je ucastnickou konania. Spolocné namietky boli dorucené spravnemu
organu dna 27. 12. 2021.

Namietajiici nesthlasia s rieSenim pristupovej komunikacie v ramci projektu JPU k buducim stavebnym pozemkom,
povazuju projekt spolo¢nosti Progres GEO, s.r.0. za nekomplexny, netiplny a neriesiaci vhodny a prijatel'ny spdsob
funkéného vyuzitia izemia v obvode projektu. Namietky sa tykaju pristupovej cesty nMK — 1 umiestnenej v
prieluke €. 1 a cesty nMK — 5 v prieluke ¢. 2. Namietajuci st toho nazoru, Ze navrhované kategorie cesty su v
rozpore s pravnymi predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej republiky. V suvislosti s prielukou €. 1, po ktorej
ma byt zabezpeceny obojsmerny pristup do lokality IBV pre automobily vratane peSieho pristupu, namietajici
poukazuji na nedostatocnu Sirku pozemku uréené¢ho pre vystavbu miestnej komunikacie, na sklon terénu a
zastavanost’ susednych parciel. Podl'a namietajucich tie isté skutocnosti sa tykaju aj prieluky ¢. 2, v ramci ktorej
ma byt zabezpeCeny obojsmerny pristup vyluéne pre poziarne vozidla, o namietajici vzhl'adom na priestorové
pomery povazuju za nerealizovatelné. V d’alSom namietajici poukazuju na skuto¢nost, ze predmetny projekt
sa nezaobera charakterom podlozia a nebol urobeny geologicky a hydrologicky prieskum predmetnej lokality.
Poukazuju na moznost' seizmickych otrasov a na potrebu stanoviska statika a taktiez na potrebu zabezpecit
stanovisko Regionalneho tradu verejného zdravotnictva v Starej Cubovni z hl'adiska ochrany zdravia pred hlukom
a vibraciami. V d’alSom namietajici nesuhlasia, aby dazd’ové vody v stvislosti s vystavbou 29 rodinnych domov na
IBV Krivula boli odvadzané s vyustenim do jestvujuceho odvodiovacieho rigolu v severnej Casti lokality v mieste
navrhovanej poziarnej prieluky. V zavere namietajuci upozornuju, zZe vystavbou komunikécie dojde aj k naruseniu
rozhl'adovych pomerov miestnej komunikacie. Takymto postupom, podl'a namietajucich, dochadza k poruseniu
zéasady proporcionality, k poruSeniu prava na pokojné byvanie, prava na ochranu zdravia a majetku. Na tikor ob¢anov
v danej lokalite budu zvyhodneni vlastnici pozemkov, ktori este len budu stavat’ rodinné domy.

Spravny organ diia 24. 2. 2022 podané namietky prerokoval so ZU a dospel k nasledovnému:

Podla § 9 ods. 10 pism. a) zdkona ¢. 330/1991 Zb. Vseobecné zasady funkéného usporiadania uzemia v obvode
pozemkovych tprav obsahuji prehodnotenie alebo urcenie regulativu priestorového usporiadania a funkéného
vyuZzivania uzemia, ktory je v stilade so zdvéznou cast'ou uzemnoplanovacej dokumentécie, najmenej v rozsahu
podl'a odseku 11 a z toho vyplyvajiceho verejného zaujmu podla § 1 zakona ¢. 330/1991 Zb..

Spravny orgén rozhodnutim ¢. OU-SL-PLO-2021/000431-75-VF zo dna 10. 3. 2021 zmenil obvod projektu
jednoduchych pozemkovych tprav (dalej len ,,JPU) v ¢asti katastralneho tzemia Stara Luboviia, lokalita Nad
Krivul'ou, proti ktorému bolo podané spolo¢né odvolanie Ing. Mariana Frivaldského, Zimna 99/978, 064 01 Stara
Lubovna a Marie Frivaldskej, Zimna 99/978, 064 01 Stara Cuboviia, zastupenych pravnym zastupcom. Odvolaci
organ svojim rozhodnutim ¢. OU-PO-OOP-2021/026068-HAK zo dna 12. 7. 2021 predmetné odvolanie zamietol
a potvrdil rozhodnutie spravneho orgénu ¢. OU-SL-PLO-2021/000431-75-VF zo dna 10. 3. 2021. Odvolaci organ
vo svojom rozhodnuti uviedol, Ze planovand vystavba rodinnych domov a planované dopravné napojenie je v
sulade s platnym Uzemnym planom mesta Stara Cuboviia, pri¢om pozemky navrhované na vystavbu rodinnych
domov a komunikacii re$pektuju schvalenti uzemnoplanovaciu dokumentaciu. Dalej odvolaci organ uvadza, ze
JPU sleduju téel podla schvaleného Uzemného planu mesta Stard Cuboviia a su s nim v stlade. V konani o JPU
nie je potrebné sa zo strany spravneho organu zaoberat’ projektovou dokumentaciou. Cielom JPU je racionalne
usporiadanie pozemkového vlastnictva, ktoré v tomto pripade vytvori podmienky na vystavbu IBV a spristupnenie
lokality v silade s Uzemnym planom mesta Stara Cuboviia. Projektova dokumentacia musi vychadzat' z moznosti,
ktoré budii vysledkom JPU a teda napr. parametre miestnych komunikacii musia respektovat’ nové usporiadanie
pozemkového vlastnictva.

Vzhladom na vyssie uvedené spravny organ so ZU povazuje namietky za neopodstatnené, ¢o je uvedené v zapisnici
z prerokovania.

Spravny organ, v zmysle ustanovenia § 10 ods. 6 posledna veta zdkona ¢. 330/1991 Zb., listom ¢. OU-SL-
PLO-2022/000479-125-VF zo dna 7. 3. 2022 upovedomil namietajticich o vysledku prerokovania namietok.

Spravny orgén listom ¢. OU-SL-PLO-2022/000479-126-VF zo diia 7. 3. 2022 taktiez upovedomil namietajicu
Dianu Lukacovu, Zimna 101, 064 01 Stara Cubovna, Ze jej v konani o J PU St. Cuboviia, Nad Krivulou neprislucha
postavenie ucastnika konania a na jej namietky neprihliada.
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VZFUU boli vypracované v salade so zdkonom ¢. 330/1991 Zb. a prislugnymi pravnymi predpismi, preto spravny
organ po zapracovani vyjadreni dotknutych organov, VZFUU pre projekt JPU v &asti katastralneho tizemia St.
Lubovna, Nad Krivul'ou schvalil.

Podla ustanovenia § 10 ods. 6 zédkona ¢. 330/1991 Zb. sa rozhodnutie o schvaleni VZFUU doruéi verejnou
vyhlaskou.

Podra § 26 ods. 2 spravneho poriadku dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, ze sa pisomnost’ vyvesi po dobu
15 dni na tradnej tabuli spravneho organu. Posledny dei tejto lehoty je dilom dorucenia. Spravny orgéan zverejituje
pisomnost’ suasne na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené a ak je to vhodné aj inym sposobom v mieste
obvyklym, najmé v miestnej tlaci, rozhlase alebo na docasnej tradnej tabuli spravneho organu na mieste, ktorého
sa konanie tyka.

Poucenie

Podrla § 53 a nasl. spravneho poriadku proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie na spravnom organe,
ktory toto rozhodnutie vydal — Okresny urad Stara Cuboviia, pozemkovy a lesny odbor v lehote 15 dni odo dna
dorucenia tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je podl'a § 177 a nasl. zdkona ¢. 162/2015 Z.z. Spravny sudny poriadok preskimatelné sidom po
vyCerpani vSetkych riadnych opravnych prostriedkov a po nadobudnuti pravoplatnosti.

Priloha
Vseobecné zasady funkéného usporiadania izemia

Ing. Matis Suchy
veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10269

Dorucuje sa
Mesto Stara LCuboviia, Obchodna 1, 064 01 Stara Luboviia, Slovenska republika
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1. UVOD

Okresny uUrad Stara Lubovna, pozemkovy a lesny odbor, ako prislusny spravny organ v zmysle § 5,
ods. 4 zakona SNR ¢islo 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spolocenstvach, v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon“), v stlade s § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v platnom zneni Rozhodnutim ¢. OU-SL-PLO-2019/004291-47-VF zo dna 26.09.2019 povolil
jednoduché pozemkové tpravy (dalej len ,,JPU“) k nehnutelnostiam v ¢asti katastralneho Gzemia
Stara Lubovnia, lokalita IBV Nad Krivulou. D6vodom JPU je usporiadanie pozemkov, ktoré su podla
schvéleného Gzemného pldnu mesta navrhované (dalej len ,,UP“) ako stavebné pozemky pre
individualnu bytovu vystavbu (dalej aj ,,IBV“).

Vieobecné zasady funkéného usporiadania Gzemia (dalej len ,,VZFUU“) st dokument obsahujuci
informacie a podmienky, za ktorych je mozné v praxi uplatnit pozemkové Upravy v zmysle zakona.
VZFUU su zavere¢nou etapou Uvodnych podkladov a predstavuje délezity dokument pre dalsie
etapy projektu JPU. Jednym z hlavnych cielov etapy VZFUU v rdmci projektu JPU je navrhnut vhodny
a prijatelny spdsob funkéného vyuzitia Uzemia v obvode projektu, kde dominuje predovsetkym
pristupovd komunikacia k budicim stavebnym pozemkom.

Vyhotovuje sa so zjednodusenou dokumentaciou v zmysle § 8b, ods. 1 zakona. Popisuje sucasné
pomery v rieSenom Uzemi a nasledne navrhom spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni
predstavuje novu koncepciu usporiadania pozemkov v obvode projektu JPU. Tieto rieienia
re$pektuju budice investi¢né zamery po ukonéeni projektu JPU, ako aj poZiadavky na vyuZitie
pozemkov vsetkymi dotknutymi vlastnikmi.

2. PODKLADY PRE SPRACOVANIE VZFUU

Pre spracovanie VZFUU boli pouZité nasledovné materialy a dokumenty:

e U(daje Informacného systému katastra nehnutelnosti (dalej len ,,ISKN“) — popisné a grafické,

e Ucelova mapa polohopisu a vy$kopisu v obvode projektu JPU,

e mapa hodnoty pozemkov, vychadzajuca zo znaleckého posudku vyhotoveného pre ucely
projektu JPU,

e Udaje registra pévodného stavu,

e platny UP mesta Stara Luboviia,

e Zastavovacia studia, k. U. Stard Lubovna, IBV Nad Krivulou, STAVARCH, s.r.0., 11/2017

e dokumentdcia pre Uzemné rozhodnutie, Celkova koordinacna situacia IBV Nad Krivulou
(vypracoval STAVARCH, s.r.o., Ing. Jozef Pisarcik, ¢islo vykresu C.102, archivne Cislo Z02-2017,
04/2021).
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3. POPIS ZAUJIMOVEHO UZEMIA

Katastralne uzemie mesta Stard Lubovna leZi v severovychodnej €asti Slovenska. Je to regién
horného Spisa v PreSovskom kraji, v Lubovnianskej kotline, medzi Lubovnianskou vrchovinou

a LevoCskymi vrchmi, na sutoku rieky Poprad a Jakubianky, v blizkosti hranic s Polskom. Mesto Stara
Lubovna sa skladd sa z dvoch mestskych ¢asti — Podsadek a Stard Lubovna.

Nadmorska vyska stredu mesta je 545 m n. m., najvy3si bod je Siroky vrch s vy$kou 885 m n. m.
Katastralne uzemie patri do povodia hlavného toku rieky Poprad, ktoré je jednym z hlavnych povodi
na Slovensku. Okolita krajina je vrchovinova a hornatinova, so znacnym podielom lesov, esteticky
velmi hodnotn3, s velkym poctom prirodnych i kulturnych hodnét. Na vapencovom brale nad
Starou Lubovnou sa vypina kamenny hrad Lubovna, pod hradom sa nachddza Lubovniansky skanzen
s ukaZkami fudovej architektury Spisa a Sarisa. V blizkom okoli sa nachadzaju Lubovnianske kupele.

Znazornenie obvodu projektu JPU na katastralnej mape vid prilohu €. 1. Znazornenie obvodu projektu
JPU na katastralnej mape s ortofotomapou vid prilohu ¢. 2.

Zaujmovym tuzemim je obvod projektu jednoduchych pozemkovych Uprav mesta Stara Lubovna
(Uzemno-sprdvne clenenie PresSovsky kraj, okres Stard Lubovna, katastralne Uzemie Stara
Lubovna), lokalita IBV Nad Krivulou (vid prilohu ¢. 1 a 2). Lokalita IBV Nad Krivulou sa nachadza v
extravilane obce Stara Lubovna juhovychodne od nového cintorina na hranici intravildnu miestnej
zastavby v blizkosti ulice Zimna na polhohospodarskej pode. Je ohranicena z vychodu a severu
jestvujucou zastavbou rodinnych domov v intravilane obce a z juhu a zdpadu polhohospodarsky
vyuZzivanymi pozemkami.

Do obvodu projektu JPU v zmysle schvdleného tzemného planu mesta (UP) bola navrhnuta vymera
30348 m2.

V obvode projektu JPU sa nenachadzaju Ziadne chranené tzemia ani lokality zo suvislej eurépskej
sustavy chranenych uzemi Natura 2000 - Uzemie eurépskeho vyznamu alebo chranené vtacie
uzemie.

Na zapadnej strane hranice obvodu JPU prechadza elektrické vedenie VN. Hranica obvodu
prechadza po ochrannom pasme elektrického vedenia VN.

Na vychodnej strane obvodu projektu JPU v intravilane obce, sa nachadza verejny vodovod v sprave
spolo¢nosti Podtatranska vodarenska prevadzkova spolo¢nost (PVPS), a. s. Poprad. Do obvodu
projektu JPU zasahuje tento vodovod z hlavnej pristupovej cesty leZiacej v intravildne, po polnej
pristupovej ceste v dizke cca 30 m, ktora je v obvode projektu JPU, potom uz prechddza mimo
obvod projektu JPU.
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Taktiez v tejto Casti projektu sa nachadza docasna nadzemna aj podzemna pripojka elektrického NN
vedenia, k rozostavanej stavbe rodinného domu v obvode projektu JPU. Parcela na ktorej je
rozostavana stavba, patri do osobitného rezimu ako nescelovany pozemok.

V severovychodnej ¢asti obvodu projektu JPU, medzi hranicou obvodu projektu a hranicou
intravilanu obce, je umiestneny povrchovy odvodriovaci rigol, ktory do obvodu projektu JPU
zasahuje len v severozapadnej ¢asti obvodu projektu v dizke cca 85 m.

4. SUCASNE VYUZITIE POZEMKOV

Podla priloh €. 1 a 2 k vyhlaske UGKK SR ¢&. 461/2009 Z. z. je definovanych 10 druhov pozemkov
roz€lenenych na 39 spdsobov vyuZivania pozemkov. U¢elom mapovania sti¢asného vyuZitia
pozemkov (dalej len ,,SVP“) je detailne zachytit prejavy a spdsob vyuzivania Uzemia s doplnenim
ekologicko - fyziognomickej charakteristiky. Tuto charakteristiku vykonavame terénnym
prieskumom a interpretaciou leteckych snimok alebo ortofotomap.

UZivatelmi pozemkov v lokalite Nad Krivulou su sukromni uzivatelia. Podrobna Struktura
vlastnickych pomerov v obvode projektu JPU je uvedend v Registri pévodného stavu.

Na parcele registra C KN ¢islo 7117/2 je umiestnena rozostavana stavba a tento pozemok bude
ponechany na pévodnom mieste a v povodnom tvare ako tzv. nescelfovany pozemok.

Mapa sucasného vyuzivania pozemkov sa nachadza v grafickej prilohe ¢. 3.

Tab. ¢ 1: Zastupenie druhov pozemkov v obvode projektu JPU Stard Lubovria lokalita IBV Nad
Krivulou podla evidencie katastra nehnutelnosti a sucasného uZivania pozemkov

Sucasné vyuzitie
Druh pozemku Stav KN pozemkov Zmeny
kG . - - -
(kod) vymera v m?2 vy‘:r:;)ra vymr:zra v vy‘:r:;ra vymr:zra v vymera v %
Tr;z:‘;::a(;’;‘y 26473 | 87,23% | 26304 | 86,67% | -169 20,56 %
Zastavana
plocha 1235 4,07 % 609 2,01% - 626 -2,06%
a nadvoria (13)
Ostatna plocha
’ ° ’ o ) 0
(14) 2640 8,70 % 3435 11,32 % +795 +2,62 %
Spolu 30348 100.00 % 30348 100.00 %
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4.1. Polnohospodarska poda

Orna poda
Orna p6da v sucasnom vyuzivani pozemkov nie je zastlpena.

Trvalé travne porasty
Trvalé travne porasty su zastupena na 2,53 ha vo forme obhospodarovanych luk.

4.2. Zastavané plochy
Zastavané plochy tvoria komunikdacie, domy, dvory a nadvoria.

4.3. Ostatné plochy
Ostatné plochy tvoria prevazne neobhospodarované plochy a nelesnd drevinova vegetacia.

5. SPOLOCNE A VEREJNE ZARIADENIA A OPATRENIA

Spolocné zariadenia a opatrenia (dalej len ,,SZ0“) sluzia vlastnikom a uzivatelom pozemkov
v obvode projektu JPU a patria sem:

e cestné komunikacie (polné a lesné cesty) sluZiace na spristupnenie pozemkov a suvisiace
stavby (mosty, priepusty, Zelezni¢né priecestia a pod.),

e protierdzne opatrenia sliziace na ochranu pddy pred veternou a vodnou erdziou a suvisiace
stavby (zalesnenia, zatrdvnenia, vetrolamy, vsakovacie pasy, terasy, prehradzky a prielahy),

e opatrenia na ochranu Zivotného prostredia, ktoré spocivaju hlavne vo vytvoreni ekologickej
stability a podmienok biodiverzity krajiny (biokoridory, biocentra, interakéné prvky,
sprievodna zelen),

e vodohospodarske opatrenia, ktoré zabezpecuju krajinu pred privalovymi vodami
a podmacanim a zabezpecuju zdroj vody na krytie vlahového deficitu (nadrze, poldre,
odvodenia a zavlahy),

e dalSie spolo¢né zariadenia a opatrenia.

Verejné zariadenia a opatrenia (dalej len ,VZ0“) sldzia vlastnikom a uZivatelom pozemkov v obvode
projektu JPU ako aj ostatnej verejnosti a patria sem:

e zariadenie na rekredciu,

e Sportové zariadenia,

e zariadenia na dodavku pitnej vody,

e zariadenia na Cistenie odpadovych vod,

e skladky tuhého odpadu,

e cestné komunikacie okrem polnych a lesnych ciest,
e dalSie verejné zariadenia a opatrenia.
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6. SUCASNY STAV SPOLOCNYCH A VEREJNYCH ZARIADENI A OPATRENI

Charakteristika existujucej dopravne;j siete v obvode projektu pozemkovych Uprav bola vyhotovena
na podklade zamerania skutocného stavu, z rekognoskacie Uzemia, dostupnych podkladov

a z poziadaviek vlastnikov a uZivatelov pozemkov.

Z miestnej komunikacie z intravilanu obce vo vychodnej ¢asti hranice obvodu projektu JPU je
napojena polna cesta (PC-1a), ktora spristupfiuje vjazd na pozemky v obvode projektu JPU. Z Easti
prechadza obvodom projektu a pokracuje mimo obvod projektu do extravilanu, ako polna cesta
(PC-1b) k polnohospodarskym pozemkom. Tato pristupova cesta je z ¢asti spevnend cca 65 m a ako
nespevnend pokracuje do extravilanu mimo obvod projektu JPU a je vyznagend v operate
mapovania polohopisu a vyskopisu. Tato pristupova cesta je vo vlastnictve mesta Stara Lubovna.

V evidencii katastra nehnutelnosti je v obvode projektu JPU vo vektorovej katastralnej mape
vyznacena pristupova cesta pod Cislami C KN parciel 7154/2, 7154/3 a 7154/1. Tieto parcely su
v pisomnom operate evidované s druhom pozemku trvaly travny porast s kddom sp6sobu
vyuZzivania pozemku, polha cesta, avSak v teréne tato cesta neexistuje.

Povrchovy odvodriovaci rigol, ktory do obvodu projektu JPU zasahuje len v severozapadnej ¢asti
obvodu projektu v dizke cca 85 m, patri do verejnych zariadeni a opatreni sltZiacich vlastnikom

v obvode projektu JPU, ako aj vlastnikom mimo obvod projektu JPU.

Tento rigol, vzhladom na vyskové pomery daného Uzemia, chrani zastavanu ¢ast Gzemia, ktora je
mimo obvod projektu, pred privalovymi vodami z polnohospodarskej pody. Existujuci rigol je
zamerany a vyznaceny v operate mapovania polohopisu a vyskopisu.

Tab. & 2: Prehlad existujucich polnych ciest (PC) v obvode projektu JPU

Oznadenie cesty Plocha [m?]
PC-1a 418
PC-1b 270
Spolu 688

7. NAVRH SPOLOCNYCH A VEREJNYCH ZARIADENI A OPATRENI

Obvod projektu JPU o vymere 30348 m?sa nachadza v katastralnom tGzemi Stara Lubovfia v lokalite
zvanej Nad Krivulou. Navrhovana lokalita je zahrnutd v rdmci platného uzemného planu mesta Stard
Lubovna do pléch uréenych pre individualnu bytovu vystavbu. V su¢asnej dobe v uvedenej lokalite
vlastnici uZivaju pozemky ako trvaly travny porast.

Navrhujeme v danej lokalite vytvorit parcely pre budtce pristupové komunikacie k budicim
stavebnym pozemkom vratane chodnikov (oznac¢ené ako nMK-1 aZ 5), parcely pre samostatné
chodniky (oznacené ako nPC-2 az 6), parcelu pre polnu cestu PC-1 spristupiujicu izemie mimo
obvodu projektu, ako aj parcelu pre odvodinovaci rigol (pozri tabulku cislo 3). Ostatné plochy
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v obvode projektu su plochami pre budtcu individudlnu bytovu vystavbu v stlade s platnym
uzemnym planom mesta Stara Lubovia a jeho regulativmi (napr. stavebna ¢iara 5 m) a v sulade
so schvalenou Zastavovacou studiou IBV Nad Krivulou. Plochy pre IBV su v Mape funkéného

7 wvrs

usporiadania izemia v prilohe Cislo 4 oznacené cislami od 1, 2, 3 a 6. Plochy oznacené cislami 4, 5
a 7 su vzhladom na ich malti vymeru nevhodné ako samostatné stavebné pozemky a je mozné ich
vyuzit napr. na sukromnu alebo verejnu zeler.

Tab. C. 3: Prehlad navrhnutych miestnych komunikdcii (MK) a odvodniovacieho rigolu

Oznlf:::glzrci:sty, Kategoria cesty Plocha [m?], $irka [m]
MO 7,5/30, ¢ast tvori

nMK-1 Prieluka & 1 MO 4,5/30 1919 (9)
nMK-2 MO 7,5/30 1107 (9)
nMK-3 MO 7,5/30 659 (9)
nMK-4 MO 7,5/30 1372 (9)
nMK-5 Prieluka ¢. 2, MO 4,5/30 208 (9)
nPC-2 Chodnik 554 (3)
nPC-3 Chodnik 126 (3)
nPC-4 Chodnik 68 (3)
nPC-5 Prieluka €. 3, Chodnik 208 (4)
nPC-6 Chodnik 41 (4)
PC-1 Polna cesta 350 (2,5)

Odvodnovaci rigol 223
Spolu 6834

8. NAVRH VYMER PRE VLASTNIKOV

Tab. ¢. 4: Prehlad viastnictva urceného na krytie pléch na spolocné a verejné zariadenia a opatrenia
podla Registra pévodného stavu v obvode projektu JPU

Vlastnik Vymera [m?]
Mesto Stara Lubovia 3867
Vlastnici 2967
Spolu: 6834
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Tab. C. 5: Stanovenie vymery, ktord bude prednostne kryt potrebu pozemkov pre vybudovanie
spolocnych a verejnych zariadeni a opatreni v obvode projektu JPU

Krytie potreby povzelmkov p.)re vy’budovanlelverejnych Vymera [m?]
a spolocnych zariadeni a opatreni
Vymera obvodu projektu JPU Stard Luboviia &ast nad Krivulou 30348
Plocha potrebna pre verejné a spolo¢né zariadenia a opatrenia 6834
Prednostné krytie z vlastnictva mesta 3867
Predbezny prispevok vlastnikov [m?] 2967

9. VODOHOSPODARSKE A HYDROMELIORACNE POMERY

Vodohospodarske opatrenia zabezpecuju krajinu pred privalovymi vodami a podmacanim

a zabezpecuju zdroj vody na krytie vlahového deficitu (nadrze, poldre, odvodnenia a zavlahy). Na
Uzemi obvodu projektu JPU patria medzi verejné zariadenia a opatrenia, lebo maju aj verejny
charakter (mozu sluzit vietkym obyvatefom obce, ¢asto maju aj ekologicky a rekreacny vyznam).
V severovychodnej asti obvodu projektu JPU, medzi hranicou obvodu projektu a hranicou
intravildnu obce, je umiestneny povrchovy odvodiiovaci rigol, ktory do obvodu projektu JPU
zasahuje len v severozapadnej ¢asti obvodu projektu v dizke cca 85 m. V teréne sluzi k odvadzaniu
privalovej vody z polnohospodarskej pody.

Povrchové vody
V obvode projektu JPU sa nenachadzaju povrchové vody.

Chranené vodné zdroje
V obvode projektu JPU sa nenachddzaju pasma hygienickej ochrany (dalej len ,,PHO“).

Hydromelioracné opatrenia a zariadenia
V obvode projektu JPU sa nenachadzaju evidované hydromelioraéné opatrenia a zariadenia.

10. TECHNICKE PREKAZKY — OCHRANNE PASMA

Medzi technické faktory patri systém technickych prekazok (napr. komunikacné stavby

s ochrannymi pasmami, priehrady s ochrannymi pasmami, melioracné stavby, priemyselné

a tazobné objekty, nadzemné a podzemné vedenia s ochrannymi pasmami a pod.). Tieto prekazky -
limity je vacsinou potrebné respektovat v plnom rozsahu. V obvode projektu pozemkovych Gprav
sme Specifikovali nasledovné technické prekazky.
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Dopravné prvky
V obvode projektu JPU sa nenachadzaju cestné komunikdcie s ochrannymi pasmami. Stavebna ¢iara
je podla Uzemného planu stanovena na 5 m od okraja miestnej komunikacie.

Elektrické vedenia a ochranné pasmo

Uzemim je vedené 22 kV elektrické vedenie. Vedenie mda ochranné pasmo 10 m na kazdu stranu od
krajného vodica. Podla § 43, bod (2) je ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického
vedenia vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného vodica. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodicov je
pri napati od 1 kV do 35 kV vratane pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,
pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m, pre zavesené kablové
vedenie 1 m.

Podla § 43, bod (4) tohto zakona je v ochrannom pasme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a
pod elektrickym vedenim je zakdzané:

e zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,

e vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujlicou 3 m,

e vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,,

e uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky,

e vykonavat ¢innosti ohrozujlce bezpeénost oséb a majetku,

e vykonavat Cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevadzky
sustavy.

Zriadovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia mozno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela sustavy. Suhlas prevadzkovatela sustavy na zriadenie
stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia je dokladom pre Uzemné konanie

a stavebné konanie.

Plynové vedenia a ochranné pasmo

Podla § 79, body (1) a (2) zdkona NR SR ¢. 251/2012 Z. z. o energetike, zriaduju sa ochranné pasma
na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov. Ochranné pasmo na ucely tohto
zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo plynarenského zariadenia
vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu
technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu
pbddorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi
plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia je:

e 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,
e 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,
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e 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,

e 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

e 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom nizsim ako 0,4 MPa,

e 8 m pre technologické objekty,

e 150 m pre sondy,

e 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a taZzobne;j siete.

Verejné vodovody a verejné kanalizacie

Podla zakona NR SR ¢. 442/2002 o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, § 19, bod (2) su
pasma ochrany vymedzené najmensou vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho pédorysného
okraja vodovodného a kanalizacného potrubia na obidve strany:

e 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
e 2,5 m priverejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Telekomunikacné vedenie

Podla zdkona NR SR ¢. 351/2011 o elektronickych komunikaciach, § 68, bod (5) je ochranné pasmo
vedenia $iroké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po celej dizke jeho trasy. Hibka
a vySka ochranného pasma je 2 m od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak
ide o nadzemné vedenie.

V ochrannom pasme je zakdzané umiestriovat stavby, zariadenia a porasty, vykondvat zemné prace,
ktoré by mohli ohrozit vedenie alebo bezpeénu prevadzku siete a vykonavat prevadzkové ¢innosti
spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku sieti, pridruzenych prostriedkov

a sluzieb.

11. BILANCIA PLOCH NAVRHU VSEOBECNYCH ZASAD FUNKCNEHO
USPORIADANIA UZEMIA

Tab. ¢ 6: Zastupenie druhov pozemkov v obvode projektu JPU Stard Lubovria lokalita
IBV nad Krivulou podla stuc¢asného a navrhovaného vyuZitia pozemkov

Sucasné vyuzitie Navrhované vyuzitie

Zmeny
pozemkov pozemkov
Druh pozemkov g . 7 7
wWmeraym? | VYMera | vymerav | vymera | vymerav T
¥ v% m? v% m?

Trvalé travne 26304 86,67 % 22868 75,35 % -3436 -11,32 %
porasty

Zastavané 609 2,01% 646 2,13 % +37 +0,12 %
plochy
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Ostatné plochy

3435

11,32 %

6834

22,52 % +3399

+11,20 %

Spolu

30348

100,00 %

30348

100,00 %

12. PLAN VSEOBECNYCH ZASAD FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA

Vseobecné zasady funkéného usporiadania Uzemia predstavuju funkénu delimitaciu Uzemia obvodu
pozemkovych Uprav, ktora rozdeluje Uzemie na ucelené celky so stanovenim sp6sobu ich vyuzitia.
Plan predbeZne urcuje zasady vyuzivania jednotlivych celkov Uzemia, zohladnujuce vsetky
realizované hodnotenia podmieniujice navrh racionalneho a ekologicky priaznivého usporiadania
pody v obvode pozemkovych Uprav — najma navrh cestne;j siete, delimitacia pody, protierézna
ochrana pody, vodohospodarske a hydroekologické opatrenia, biologické a ekologické limity

a opatrenia ako aj iné pripadné legislativne limity a obmedzenia.

Vseobecné zasady funkéného usporiadania uzemia

Navrhuju sp6sob funkéného vyuZivania Uzemia v obvode projektu pozemkovych uUprav, ako aj
infrastrukturu krajiny formou technickych, biologickych, ekologickych, ekonomickych a pravnych
opatreni v sulade so stanovenymi cielmi pozemkovych Uprav na zaklade kompromisu poZiadaviek

a moznosti.

Grafickym vysledkom VSeobecnych zasad funkéného usporiadania izemia je Mapa funkéného
usporiadania uzemia v prilohe ¢. 4.

V PresSove dna 25.02.2022

Ing. Peter Repan
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- Odvodrovaci rigol
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Priloha ¢. 7

OKRESNY URAD STARA ZUBOVNA

pozemkovy a lesny odbor
Nam. gen. Stefanika ¢.1, 064 01 Stara Luboviia

Podl'a rozdel'ovnika

Vas list ¢islo/zo diia Nage ¢islo Vybavuje/linka
OU-SL-PL0O-2022/000479-120-VF Ing.Viléek/052/3100454

Pozvanka

Stara Cuboviia
18. 02. 2022

na prerokovanie namietok proti vSeobecnym zasadam funkéného usporiadania uzemia (d’alej len
,V3ZFUU%) v obvode projektu jednoduchych pozemkovych tiprav v &asti katastralneho tzemia
Stard Luboviia, lokalita Nad Krivulou v zmysle § 10 ods. 6 zédkona €. 330/1991 Zb., ktoré sa
uskuto¢ni vo vel'kej zasadacke Mestského tiradu Stara Cubovia, 1. posch., diia

24, februara 2022 o 13.00 hod.

Program: 1) Uvod

2) Oboznamenie s ndmietkami proti V§ZFUU

3) Samotné prerokovanie namietok a ich vyhodnotenie
4) Zaver

Pozyvaju sa:

o =

Qi By Ui

Mesto Stara Iuboviia, Mgr. Stefan Zid, Obchodna 1, 064 01 Stara Cuboviia

Slovensky pozemkovy fond, Ing. Alexandra Leskovjanska, Budkova 36, 817 15

Bratislava

Ing. Peter Bohinsky, Nizné Ruzbachy 31, 065 02 Vy3$né Ruzbachy
Mgr. Michal Dic, 17. novembra 9/1363, 064 01 Stara Duboviia
Lubomir Gontkovi¢, Okruzna 30, 064 01 Stard Duboviia

MDDr. Denisa Bondrova, Okruzna 56, 064 01 Stara Cuboviia
Pavol Garnek, Zimna 51, 064 01 Stara Cuboviia

Progres GEO , 8.1.0., Masarykova 16, 080 01 PreSov

/ ‘:‘
i"'r;. \‘ pr\,

Ing. Matt$ Suchy
veduci odboru
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OKRESNY Telefon Fax E-mail Internet
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PREZENCNA LISTINA
z prerokovania namietok proti vieobecnym zisadam funkéného usporiadania izemia
v obvode projektu jednoduchych pozemkovych iiprav ¢asti k. . Stard Cuboviia, lokalita
Nad Krivul’ou, ktoré sa konalo 24. 02. 2022

OU-SL-PLO, veduci projektu:
Ing. Frantisek Vileek ... LLL"" .................

Clenovia predstavensta zdruzenia tuéastnikov JPU: i~

Mgr. Michal Dic
Lubomir Gontkovi¢

Ing. Peter Bohinsky (predseda)

MDDr. Denisa Bondrova

Pavol Garnek /A,
4 f%;] ;@/ ’--)
Ing. Alexandra Leskovjanska (SPF) ... ot Skl A A

Progres GEO, s.r.o. PreSov (zhotovitel’ projektu JPU):

Ing. PeterRepan T [ ......




ZAPISNICA

z prerokovania namietok proti vSeobecnym zasadam funkéného usporiadania Gzemia
v obvode projektu jednoduchych pozemkovych Gpray &asti k. . Stard Cuboviia, lokalita
Nad Krivul'ou, ktoré sa konalo 24, 02. 2022 ($tvrtok) vo vel’kej zasadacke Mestského
uradu Stara Pubevaa o 13.00 hod.

Pritomni: podl'a prezen&nej listiny

Okresny urad Stard Luboviia, pozemkovy a lesny odbor (d’algj len ,,OU-SL-PLO®)
podl'a ustanovenia § 10 ods. 6 zdkona &. 330/1991 Zb. zvolal stretnutie &lenov predstavenstva
zdruZenia Giastnikov jednoduchych pozemkovych tprav (dalej len ,,JPU%) v &asti k. 4. Stara
Cuboviia, lokalita Nad Krivulou za Glasti zastupcu mesta Stara Luboviia, Slovenského
pozemkového fondu a taktieZ zastupcu zhotovitela ndvrhu vieobecnych zdsad funkéného
usporiadania tizemia (dalej len ,,VEZFUU*)} v obvode projektu JPU &asti k. 0. Stard Duboviia,
lokalita Nad Krivul'ou za Gi¢elom prerokovania namietok proti VSZFUU

Program:
1. Uvod )
2. Oboznamenie s namietkami proti V§ZFUU
3. Samotné€ prerokovanie ndmietok a ich vyhodnotenie
4, Zaver

1. Rokovanie otvoril vediici projektu JPU Ing. Frantisek Viléek, ktory privital pritomnych
a v kratkosti ich obozndmil s doteraj$im priebehom konania o JPU v &asti k.1, Stard LCubovia,
lokalita Nad Krivul'ou. Pripomenul, Ze JPU boli povolené a v ramci vypracovania tivodnyich
podkladov zhotovitel' projektu predmetnych JPU vyhotovil ndvrh vieobecnych zésad
funkéného usporiadania Gzemia (d’alej len ,,VSZFUU*) v obvode projektu JPU &asti k. u.
Stara Cubovia, lokalita Nad Krivulou.

2. Vdruhom bode programu vedici projektu odovzdal slovo Ing. Petrovi Repatiovi,
zastupcovi zhotovitela projektu, ktory pritomnych informoval o vyzname a zékonnej potrebe
VZFUU pre d’al3i priebeh konania.

Podia § 9 ods. 10 pism. a) zakona & 330/1991 zb. VSeobecné zdsady funkéného
usporiadania tzemia v obvode pozemkovych Uprav obsahuji prehodnotenie alebo uréenie
regulativu priestorového usporiadania o funkéného vyuZivania uzemia, ktory je v sulade so
zavdznou Castou uzemnopldnovacej dokumentdcie, najmenej vrozsahu podfa odseku 11
a z toho vyplyvajiiceho verejného zdujmu podfa § 1 zékona ¢ 330/1991 Zb..

Okresny trad v zmysle ustanovenia § 10 ods. 4 zakona ¢&. 330/1991 Zb. diia 30.11.2021
zverejnil ndvth VSZFUU adiia 16. 12. 2021 ho dorudil zdruZeniu vdastnikov na
prerokovanie. Proti navrhu VEZFUU bolo moZné v stanovenej lehote podat’ namietky.




Dalej podla § 10 ods. 5 zdkona & 330/1991 Zb. okresny trad listom zo dita 02.12.2021
oznamil mestu Stard Lubovila, vSetkym dotknutym orgdnom Statne] spravy a dotknutym
spravecom vergjnych zariadeni, e sa prerokivaji VSZFUU. Dotknuté organy su povinné
ozndmil’ svoje stanoviskd do 30 dni odo dila dorugenia. Ak sa dotknuty orgdn v tejto lehote
nevyjadri, predpoklad4 sa, e neméa namietky k ndvrhu VSZFUU.

Dorudené vyjadrenia dotknutych orgénov $tatnej spravy zhotovitel' zapracuje do VEZFUU.

Proti navrhu V3ZFUU boli v stanovenej lehote dve podania namietok.

Prvé podanie podal Igor Stefatiak, Stirova 428/48. 064 01 Stars Duboviia (dalej len
namietajuci & 1%).

Namietajuci €. 1 poukazuje na skutoénost’, Ze predmetné zdsady nijako nereflektuja
skutoénost’, Ze v predmetnej lokalite je stavba jeho rodinnéhe domu vratane jeho prislusenstva
a prilahlé pozemky. V tejto dasti povaZuje zdsady za neurdité, nejasné anezévizné. Dalej
poukazuje na skutoénost, e nescelovanymi pozemkami majii byt okrem pozemku pod
rodinnym domom aj pozemky prilahlé, na ktorych je prisludenstvo sliZiace k uZivaniu
rodinného domu ako je studiia, Zumpa, spevnené plochy a pripojky. Namietajuci &. 1 taktieZ
poukizal na to, Ze spracovatel  vychadzal zprojektovej dokumentdcie pre vGzemné
rozhodnutie, na zdklade ktorej nebolo vydané pravoplatné tzemné rozhodnutie o umiestneni
stavby, teda este méze d6jst’ k zmenam,

Druhé — spoloéné podanie podali Ing. Maridn Frivaldsky, Zimna 99/978. 064 01 Stard
Luboviia, Maria Frivaldska, Zimnd 99/978. 064 01 Stard Lubovfia a Diany Lukédova, Zimng
101. 064 01 Starg Iuboviia (d’alej len ,.namietajtici & 2%).

Namietajiici &. 2 nesthlasia s rieSenim pristupovej komunikacie v ramei projektu JPU
k budiicim stavebnym pozemkom, povaZuju projekt spolotnosti Progres GEO, s.r.0. za
nekomplexny, nedplny a neriesiaci vhodny a prijatelny spbsob funkéného vyuZitia uizemia
v obvode projektu. Namietky sa tykaju pristupovej cesty nMK ~ 1 umiestnenej v prieluke &. 1
a cesty nMK ~ 5 v prieluke &. 2. Namietajici &. 2 st toho ndzoru, Ze navrhované kategérie
cesty si vrozpore spravnymi predpismi platnymi na tdzemi Slovenskej republiky.
V siivislosti s prielukou €. 1, po ktorej mé byt’ zabezpedeny obojsmerny pristup do- lokality
IBV pre automobily vratane peSicho pristupu, namietajici & 2 poukazuji na nedostatoént
Sirku pozemku uréeného pre vystavbu miestnej komunikacie, na sklon terénu a zastavanost
susednych parciel. Podl'a namietajdcich &. 2 tie isté skutoSnosti sa tykaji aj prieluky &. 2,
vrémei kiorej ma byt zabezpeleny obojsmemny pristup vyluéne pre poZiarne vozidla, &o
namietajici €. 2 vzhl'adom na priestorové pomery povaZuju za nerealizovatelné. V d’alsom
namietajoci ¢ 2 poukazujli na skutodnost, Ze predmetny projekt sa nezaobera charakterom
podloZia anebol urobeny geologicky a hydrologicky prieskum predmetnej Iokality.
Poukazujii na moznost” seizmickych otrasov ana potrebu stanoviska statika a taktieZ na
potrebu zabezpetit' stanovisko Regiondlneho nradu verejného zdravotnictva v Starej Iubovni
z hl'adiska ochrany zdravia pred hlukom a vibraciami, V d’alSom nhamietajuci &. 2 nesuhlasia,
aby dazd’'ové vody v suvislosti s vystavbou 29 rodinnych domov na IBV Krivula boli
odvadzané s vyustenim do jestvujliceho odvodiiovacieho rigolu v severnej &asti lokality
v mieste navrhovanej poZziarnej prieluky. V zdvere upozoriiuju, Ze vystavbou komunikacie
ddjde aj k naruleniu rozhfadovych pomerov miestnej komunikécie. Takymto postupom
dochadza k poruSeniu zdsady proporcionality, k poruSeniu prava na pokojné byvanie, prava na
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ochranu zdravia a majetku. Na tikor ob¢anov v danej lokalite buda zvyhodneni vlastnici
pozemkov; ktorf eSte len budu stavat’ rodinné domy.

3. Pritomni prerokovali namietky podané namietajucim &. 1 a dospeli k nasledovnému:

Rozhodnutim spravneho organu &. QU-SL-PLO-201004291-47-VF zo diia 29. 9. 2019
boli v zmysle § 8 zdkona & 330/1991 Zb. povolené jednoduché pozemkové tipravy v &asti k..
Stard Cubovria, Nad Krivulou z dévodov uvedenych v § 2 ods. 1 pism. h) citovaného zakona.
Diia 12. 6. 2020 v zdkonom stanovenej lehote namietajici podal namietky proti vypisu
z registra pdvodného stavu, vypracovaného zhotovitePom ako stast’ uvodnych podkladov,
v ktorych namietal, Ze predmetom projektu pozemkovych fiprav je parcela C KN &. 7117/1
o vymere 525 m? druh pozemku zastavané plochy anédvoria, na ktorej sii umiestnené
pripojky krodinnému domu a parcela C KN &. 7117/2 o vymere 84 m? druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria, na ktorej je umiestnend stavba rodinného domu. Spravny organ
svojim rozhodnutim & OU-SL-PLO-2020/000858-52-VF zo diia 25. 6. 2020 namietkam
nevyhovel pre ich neopodstatnenost’ a v odévodneni rozhodnutia uviedol, Ze C KN parcela &.
7117/2 bude v obvode projektu s kédom osobitného reZimu ako nescelovany pozemok a C
KN parcela €. 7117/1 bude v obvode projektu lebo zasahuje do navrhovane] pristupovej cesty
v izemnom pléne.

Proti rozhodnutiu sprévneho orgénu & OU-SL-PLO-2020/000858-52-VF podal
namietajici odvolanie, ktoré nasledne Okresny tirad PreSov, odbor opravnych prostriedkov,
Némestie mieru ¢. 3, 080 01 Prefov (dalej len ,,odvolaci orgdn”) zamietol a potvrdil
tozhodnutie sprdvneho orginu & OU-SL-PL.O-2020/000858-52-VF. Odvolaci orgin vo
svojom rozhodnuti povaZuje némietku za neopodstatnend a vo vztahu k parcele C KN &,
7117/1 uvadza, Ze mesto Stard Cuboviia stavebnym povolenim &. 216/2018 —Fa zo diia 13. 8.
2018 povelilo odvolatel'ovi stavbu rodinného domu na parcele C KN & 7117 (neskér
rozdelenej geometrickym planom na parcelu C KN & 7117/1 a7117/2). Z uvedeného
stavebného povolenia pre odvolatela vyplyva povinnost’ reipektovat’ podmienky uvedené
v stavebnom povoleni, z ktorych jednou z podmienok pre umiestnenie a realiziciu uvedenyeh
vbode 13 stavebného povolenia je reSpektovat’ budicu realizaciu miestnych komunikacii
a chodnikov v stlade so zastavovacou §tidiou IBV Nad KrivuPoun Stard Cuboviia.

Vzhladom na vy3Sic uvedené s namietky povaZzované za neopodstatnend.

Pritomni taktieZ prerokovali namietky podané namietajiicimi &. 2 a dospeli k nasledovnému:

w

Vzmysle § 1 ods. 1 zékona & 330/1991 Zb. Obsahom pozemkovych iprav je
raciondlne priestorové usporiadanie pozemkového viastnictva v uréitom tizemi a ostatného
nehnutelného polnohospoddrskeho a lesného majethu s nim spojeného vykondvané vo
verejnom zdujme v sulade s poZiadavkami a pedmienkami ochrany Zivotného prostredia
a tvorby tizemného Systému ekologickej stability, fiumkciami polnohospoddrskej krajiny
a prevddzkovo-ekonomickymi  hladiskami  moderného  polnohospoddrstva  a lesného
hospodarstva a podpory rozvoja vidieka.

Podla § 9 ods. 10 pism. a) zékona & 330/1991 Zb. Vseobecné zdsady funkiného
usporiadania izemia v obvode pozemkovych tiprav obsahujii prehodnotenie alebo urcenie
regulativii priestorového usporiadania a funkéného vyufivania dzemia, ktory je v silade so
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zdviiznou castou iizemnopldnovacej dokumentdcie, najmenej v rozsahu podla odseku 11
a z toho vyplyvajiiceho verejného zdujmu podla § 1 zékona €. 330/1991 Zb..

Spravny orgén rozhodnutim & OU-SL-PLO-2021/000431-75-VF zo dia 10. 3. 2021
zmenil obvod projektu jednoduchych pozemkovych uprav (dalej len LJPU) v &asti
katastralneho Gzemia Stara Luboviia, lokalita Nad Krivulou, proti ktorému bolo podané
spoloéné odvolanie Ing. Mariana Frivaldského, Zimna 99/978, 064 01 Stara Luboviia a Marie
Frivaldskej, Zimna 99/978, 064 01 Stara Cuboviia, zastipenych pravnym zastupcom. Okresny
urad Presov, odbor opravnych prostriedkov, Namestie mieru ¢. 3, 080 01 PreSov (d’alej len
,odvolaci organ®) svojim rozhodnutim & OU-PO-OOP-2021/026068-HAK zo diia 12. 7.
2021 predmetné odvolanie zamietol a potvrdil rozhodnutie spravneho organu ¢. OU-SL-PLO-
2021/000431-75-VF zo dfia 10. 3. 2021. Odvolaci orgén vo svojom rozhodnuti uviedol, Ze
planovand vystavba rodinnych domov a planované dopravné napojenie je v sulade s platnym
Uzemnym planom mesta Stara Cuboviia, pri¢om pozemky navrhované na vystavbu rodinnych
domov a komunikécii re§pektuju schvalent tizemnoplanovaciu dokumentaciu. Dalej odvolaci
organ uvadza, ze JPU sleduju ugel podl'a schvileného Uzemného planu mesta Stara Cuboviia
a st s nim v stlade. V konani o JPU nie je potrebné sa zo strany spravneho orgénu zaoberat
projektovou dokumenticiou. Ciefom JPU je raciondlne usporiadanie pozemkového
vlastnictva, ktoré vtomto pripade vytvori podmienky na vystavbu IBV a spristupnenie
lokality v stilade s Uzemnym planom mesta Stard Cuboviia. Projektovd dokumentécia musi
vychadzat z moznosti, ktoré budi vysledkom JPU ateda napr. parametre miestnych
komunikdcii musia reSpektovat’ nové usporiadanie pozemkového vlastnictva.

Vzhl'adom na vy3&ie uvedené si1 ndmietky povaZované za neopodstatnené.

Podla § 10 ods. 6 poslednej vety zdkona &. 330/1991 Zb. o vysledku prerokovania
upovedomi okresny Urad toho, kto namietku podal.

V zévere Ing. Peter Repail uviedol, Ze na zéklade vyjadreni dotknutych organov zhotovitel
v navrhu VS§ZFUU vykonal nasledovné zmeny:

- v prilohe €. 2 pouzil aktualnejsiu ortofotosnimku,

- v prilohe &. 4 vymenil legendu,

- v textovej Casti v kapitole 1 opravil &islo paragrafu § 8b,

- vtextovej Casti v kapitole 4 pridal vetu o nescel'ovanej parcele C KN 7112/2,

- v textovej Casti prepracoval a roz§iril znenie kapitoly 7,

- vtextovej Casti do tabul’ky ¢&. 3 doplnil niektoré popisy do stipca ,,Kategoria cesty*
- doplnil zastavovaciu stadiu IBV Nad Krivulou

Veduci projektu pod’akoval pritomnym za tcast’ a rokovanie ukonéil.

1 1

Zapisal: Ing. Frantidek Viléek — vedici projektu ' ! /Z”Py

Overil: Ing. Peter Bohinsky — predseda predstavenstva :/,/: ot p
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Elektronické podpisy

Registraturne €islo zaznamu: 0007135/2022

Vec: Rozhodnutie ¢. OU-SL-PLO-2022/000479-127-VF zo dia 11.03.2033 o schvaleni vSeobecnych zasad funkéného
ia bre nroiekt .JPU St 'uboviia. Nad Krivulou

usnariadania (ize
Parafa Datum/€as |Meno Pozicia Org.utvar [Funkcia V zast. |Zastupil Poznamka
G 14.03.2022 . . - OU-SL- - .
Schvélené 0939 Suchy Matus, Ing. veduci PLO veduci odboru Nie

Cislo spisu Por.¢.zdznamu
OU-SL-PLO-2022/000479

127

Cislo zaznamu

0007135/2022

Typ zdznamu

Externy odoslany zaznam

Forma originalu

hodnoverna elektronicka



	Rozhodnutie
	VZFUÚ SL, Nad Krivuľou
	Elektronické podpisy ku dňu: 16.03.2022 09:28

