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Uvod

[@f3

Povinnost vypracovat program rozvoja byvania uklada obci §4 ods. 3 pism. j) Zdkona

369/1990 Zb. o0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov.

Program rozvoja byvania v meste Stard Lubovna je spracovany v sulade s Metodickym
pokynom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. 4/2006 z 19. 5. 2006 o programe

rozvoja byvania obce a samospravneho kraja.

Dokumenty upravujtice rozvoj byvania na Urovni mesta (miestnej samospravy)

e Uzemny plan mesta Stara Luboviia schvaleny uznesenim MsZ €. 153 z rokovania MsZ
¢.7/2015 z0 17.9.2015

e Zasady hospoddrenia anakladania s majetkom Mesta Stard Luboviia a majetkom
Statu, ktory Mesto uZiva

e VsSeobecne zavdzné nariadenie mesta Stara Lubovia €. 49 o ndajme bytov

Dokumenty upravujtice rozvoj byvania na vyssej urovni

e Koncepcia Statne bytovej politiky do roku 2020
e Zakon €. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani

e Zikon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov



Analyticka ¢ast
ANALYZA SUCASNEJ UROVNE BYVANIA V MESTE STARA LUBOVNA
1. ZHODNOTENIE STAVU BYTOVEHO FONDU

1.1 Kvantitativne udaje o bytovom fonde

Tabulka ¢. 1 Bytové domy, byty podla spravcu

Bytové domy Byty
Slobyterm,spol.s r.o. 52 1540
OSBD 47 1643
SPOLU 99 3183

Zdroj: OSBD, Slobyterm, spol. s r. o.
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Tabulka ¢. 2: Domy a byty podla vlastnictva

RD Bytové domy Byty
Slobyterm,spol.s r.o. - 44 -
OSBD - 47 194
Mesto - 8 192
Obcania 1149 2 2795
Polyfunkéné, viacucelové stavby - - 139

Zdroj: OSBD, Slobyterm, spol. s r. 0., evidencia MsU
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1.2 Kvalitativne udaje o bytovom fonde

Tabulka ¢€.3: Byty podla kategorii

Slobyterm, spol. s r. o.

1258

OSBD

1643

Mesto

192

Polyfunkéné, viacucel.

139

Zdroj: OSBD, Slobyterm, spol. s r. 0., evidencia MsU
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Tabulka ¢.4: Byty podla poctu izieb

Byty podla kategorii

OSBD

Mesto

Polyfunkéné, viacucel.

G

1,5

Slobyterm, spol. s r. o.

55

129

471

584

107

OSBD

10

13

313

1009

179

Mesto

26

72

11

61

22

Polyfunkéné, viacucel.

35

86

18

SPOLU

91

214

11

880

1701

304

119

Zdroj: OSBD, Slobyterm, spol. s r. 0., evidencia MsU
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Tabulka ¢. 5: Byty podla velkosti podlahovej plochy
do 40m? 41-80m? 81-120m? | nad 120m?
Slobyterm, spol. sr. o. 113 1185 48 -
0OSBD 16 1496 129 2
Mesto 63 129 - -
Polyfunkéné, viacucelové 108 26 5
SPOLU 192 2918 203 7

Zdoj: OSBD, Slobyterm, spol. s r. 0., evidencia MsU
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Tabulka ¢. 6: Vekova Struktura bytovych domov

W 81-120m?

Mesto

Polyfunkéné, viacucelové

nad 120m?

do 1970

1971-1980

1981-1990

1991-2000

2001-2010

po 2011
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16

21

6

1

OSBD

5

15

21

3

Mesto

Zdroj: OSBD, Slobyterm, spol. s r. 0., evidencia MsU
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Tabulka ¢. 7: Byty podla zdroja tepla

centralny individualny domové kotolne
Slobyterm,spol.s r.o. 1125 216 -
0OSBD 754 757 132
Mesto 192 - -
SPOLU 2071 973 132

Zdroj: OSBD, Slobyterm, spol. s r. 0., evidencia MsU
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2. ZHODNOTENIE VYUZIVANIA BYTOVEHO FONDU

2.1 Pocet clenov domdcnosti v bytoch podfa poctu izieb

Tabulka ¢.8: Obyvanost bytov

G 1 1,5 2 3 4 5
Slobyterm, spol. s r. o. 53 160 - 1242 | 1601 303 -
OSBD 10 38 - 690 | 3166 | 601 377
Mesto 41 152 31 209 75 - -
Polyfunkéné, viacuc. - - - 116 275 - -
SPOLU 104 350 31 2257 | 5117 904 377
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2.2 Mestské ndjomné byty

Mesto ma k 31.12. 2016 vo vlastnictve 192 ndjomnych bytov, z toho tri byty su bezbariérové.

Spravcom mestskych ndjomnych bytov je Slobyterm, spol. s r. 0., Stard Lubovna.

Tabulka ¢. 9: Mestské najomné byty

LOKALITA gars. 1-izb. 1,5-izb. 2-izb. 3-izb. Spolu
Za vodou €. 1770/20,22 - - - 8 8 16
Za vodou ¢. 1787/24,26 - 5 11 10 - 26
Za vodou ¢. 1839/28 - - - 4 12 16
Za vodou ¢. 1894/30 - 8 - 7 - 15
Za vodou ¢. 1895/31 - 8 - 7 - 15
Za vodou ¢. 1756/18 - - - 2 2 4
Levoéska ¢. 1527/20 8 - - 17 - 25
Letnd ¢. 1074/7 17 50 - 1 - 68
Levocdska ¢. 372/38 1 - - 2 - 3
Mierova ¢. 13 - - - 1 - 1
Sladkovicova €. 1 - - - 1 - 1
Budovatelska ¢. 19 - - - 1 - 1
1.mdjac. 5 - 1 - - - 1
SPOLU 26 72 11 61 22 192

Zdroj: Evidencia MsU

Byt na Levocskej ulici €. 372/38, na Mierovej ulici, Sladkovicovej a Budovatelskej ulici
su byvalé Statne byty, ktoré presli do vlastnictva Mesta. Byvaju v nich pévodni ndajomcovia,

ktori ich neodkupili do osobného vlastnictva.

Okrem tychto najomnych bytov spravuje Slobyterm, spol. s r. 0., Mestu aj najomné

byvanie na ulici SNP, a to:

e dom ¢. 157/11 na ul. SNP, kde 2 obytné miestnosti uZiva jedna rodina, spolu 6 0sbb,
e dom ¢. 163/16 na ul. SNP, kde 5 obytnych miestnosti uziva 5 rodin, spolu 38 0s6b,

e dom ¢. 164/17 na ul. SNP, kde 3 obytné miestnosti uZiva v sucasnosti 11 oséb
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e dom €. 1222/117 v Podsadku, kde 6 obytnych miestnosti obyvaju Styri rodiny, spolu

35 osob.

Pri zabezpecovani a poskytovani ndjomného byvania Mesto postupuje v zmysle Zakona

€. 443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a VSeobecne zavazného

nariadenia €. 6, ktorym su stanovené zasady pridelovania a spravovania mestskych bytov.

3. DEMOGRAFICKY VYVO)

3.1 Viyvoj poctu obyvatelov

Tabulka ¢.10: Pocet obyvatelov

Rok 2006( 2007| 2008 2009| 2010 2011| 2012| 2013| 2014 2015| 2016
Pocet 16245|16213(16276|16296(16212|16210|16224|16222|16238|16221| 16182
obyvatelov

pocet muzov | 8131| 8116| 8144| 8159| 8124| 8110| 8115 8124| 8120 8099 8064
pocet Zien 8114| 8097| 8132 8137| 8088| 8100| 8109 8098| 8118| 8122| 8118
Zdroj: Evidencia obyvatelsta MsU

3.2 Vekova Struktura obyvatelstva

Tabulka €.11: Vekova Struktura obyvatelstva

Vek/Rok 2006 2007| 2008| 2009( 2010{ 2011| 2012| 2013| 2014| 2015| 2016
0-3 roky 570 544| 563 590 606] 595 603 599 639 610 614
3-6 rokov 560 573| 574 585 552| 571] 594/ 616/ 603 608 596
6-15 rokov 2324 2139| 2031| 1919 1849| 1818| 1768| 1709| 1681 1680 1691
15-18 rokov 1051] 1032 1000{ 927 821 730 689 672 663 621 579
18-60 rokov |10409| 10538|10635|10693|10696|10694| 10684| 10608| 10485| 10388| 10238
60-100 rokov | 1331| 1387| 1473| 1582| 1688| 1802 1886| 2018| 2167| 2314| 2464

Zdroj: Evidencia obyvatelsta MsU
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3.3 Pocet domdcnosti

Tabulka ¢. 12: Pocet domacnosti podla poctu ¢lenov

1 ¢lenna 568
2 ¢lennd 648
3 ¢lennd 791
4 ¢lennd 963
5 ¢lenna 499
6 Clennd 273
7 Clennd 127
8 ¢lenna 47
9 ¢lennd 29
10 ¢lenna 29
viacclenna 58

Zdroj: Evidencia obyvatelsta MsU



3.4 Demograficky vyvoj
Tabulka ¢. 13: Vyvoj poctu obyvatelov

Rok 2006 | 2007 | 2008| 2009 | 2010| 2011| 2012| 2013 | 2014 | 2015| 2016
Pocet

narodenych 194| 184| 201| 220| 206| 172| 235| 218| 202| 198| 204
Pocet zomrelych 83 93 98 80 88 74| 103 91 84 74 92
Prirodzeny

prirastok/ubytok | 111 91| 103| 140 118 98| 132 127| 118| 124| 112
Pocet

pristahovanych 166 116 170 105 104 140 144 125 139 120 131
Pocet

odstahovanych 279| 249| 215| 233| 299| 261| 244| 233| 243| 267| 272
Migracia -113| -133| -45| -128| -195| -121| -100| -108| -104| -147| -141
Celkovy

prirastok/ubytok 2| -17 58 12 -77|  -23 32 19 14 -23 -29

Zdroj: Evidencia obyvatelstva MsU
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3.5 Sobdsnost

Informativny prehlad sobdsov ob¢anov Starej Lubovne (asponi jeden zo snubencov s trvalym

pobytom v Starej Lubovni)

Tabulka €.14: Prehlad uzatvorenych sobaSov

Rok Pocet sobasov
2006 80
2007 81
2008 99
2009 92
2010 111
2011 122
2012 126
2013 87
2014 101
2015 104
2016 138

Zdroj: Matri¢ny Urad Stara Lubovna

16
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V meste zaznamendvame aj narastajuci trend nezosobasenych rodicov. Oproti roku 2006 bol

v roku 2016 zaznamenany narast o 10 takychto dvojic.

4. EKONOMICKE PODMIENKY ROZVOJA BYVANIA

4.1 Prijmové statistiky — PreSovsky kraj
Tabulka ¢.15: Percentualne zastlUpenie jednotlivych zloZiek prijmu v celkovom hrubom prijme

domacnosti podla krajov (EU SILC 2015) v %

Percentudlne Percentualne zastupenie prijmov podla krajov
Jednotlivé druhy)|

prijmov a ich

zastupenie
[Struktura " Bansko-
prijmov spolu B

Bratislavsky| Trnavsky| Trenciansky| Nitriansky| Zilinsky| bystricky| PreSovsky] KoSicky
Celkovy hruby
prijem domacnosti 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
Pracovné prijmy 75,2 78,6 76,1 75,1 74,8 75,3 73,7 75,2 72,8
Periazny prijem zo
zamestnania alebo
jemu blizky prijem 64,6 70,6 65,9 63,3 65,0 61,0 64,8 62,2 62,9
Uzitok zo
sluZzobného auta 0,1 0,3 0,0 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1
Penazné zisky/straty
z0 samostatne
zarobkovej Cinnosti
(vratane honorarov) 10,6 7,6 10,1 11,7 9,6 14,2 8,8 13,0 9,8
Socidlne prijmy 24,0 20,1 23,2 24,3 24,4 24,2 25,5 24,2 26,5

17



Déavky v
nezamestnanosti
Starobné davky
Davky pre
pozostalych
Nemocenské davky
Davky v invalidite
Rodinné pridavky a
prispevky vyplacané
rodindm s detmi
Socialne vylucenie
inde neklasifikované

Prispevky na byvanie

Iné prijmy
Déchodok z
individualnych sukr.
déch. fondov
Prispevky na
vzdelanie

Prijem z prenajmu
majetku alebo
pozemku
Pravidelné prijaté
penazné transfery
medzi
domédcnostami
Uroky, dividendy,
zisk z kapitalovych
investicii

do neregistrovaného
podniku

Prijem os6b
mladsich ako 16

rokov

0,3
16,9

1,7
0,3
2,0

2,3

0,6
0,0

0,8

0,0

0,0

0,1

0,5

0,1

0,0

0,2
16,6

11
0,1
0,8

1,4

0,0
0,0

1,3

0,0

0,0

0,2

0,6

0,4

0,0

0,3
16,3

1,4
0,3
2,8

2,0

0,1
0,0

0,7

0,0

0,0

0,0

0,7

0,0

0,0

18

0,5
17,9

1,6
0,4
1,7

2,0

0,2
0,0

0,6

0,0

0,0

0,1

0,4

0,1

0,0

0,2
17,2

2,1
0,3
2,3

19

0,4
0,0

0,8

0,0

0,1

0,2

0,5

0,0

0,0

0,4
16,8

1,7
0,4
1,8

2,7

0,4
0,0

05

0,0

0,0

0,1

0,4

0,1

0,0

0,3
18,2

1,6
0,1
1,9

2,2

1,2
0,0

0,8

0,0

0,0

0,0

0,5

0,2

0,0

0,3
15,2

2,0
0,2
2,1

3,2

1,1
0,0

0,6

0,0

0,2

0,1

0,2

0,1

0,0

0,4
17,3

1,9
0,4
2,6

2,8

1,0
0,0

0,7

0,0

0,0

0,0

0,6

0,0

0,0



Tabulka ¢.16: Vybrané priemerné prijmy domécnosti podla krajov (EU SILC 2015)

V eur/mesiac

Uednotlivé
druhy
prijmov a ich

Struktura

Priemerné

prijmy

Priemerné prijmy domacnosti podla krajov

domacnosti

spolu

Bratislavsky|

Trnavsky

Trenciansky

Nitriansky

Zilinsky

Bansko-

bystricky

Presovsky]

Kosicky

Celkovy hruby
prijem
domacnosti
Celkovy
disponibilny
prijem
domacnosti
Celkovy
disponibilny
prijem domacnosti
pred

socidlnymi
tranfermi inymi
ako starobnymi
davkami a
davkami pre
pozostalych
Celkovy
disponibilny
prijem domacnosti
pred

socidlnymi
tranfermi vratane
starobnych

davok a davok pre

pozostalych

Pracovné prijmy
Penazny prijem zo
zamestnania alebo
jemu blizky prijem
Periazné
zisky/straty zo
samostatne
zarobkovej
¢innosti (vratane

honorérov)

Socidlne prijmy
Davky v

nezamestnanosti

1365

1123

1054

805

1399

1278

896

398

136

1505

1203

1167

906

1591

1532

975

422

244

1394

1148

1076

835

1434

1321

890

408

147

1382

1137

1075

811

1389

1228

1074

405

186

19

1278

1049

985

749

1372

1248

783

369

114

1414

1157

1077

823

1419

1236

953

395

160

1229

1027

967

723

1224

1153

785

393

86

1413

1172

1086

848

1464

1322

856

393

106

1326

1105

1015

763

1314

1191

888

405

131



Starobné davky 545 599 543 559 502 532 542 513
Dévky pre

pozostalych 119 136 131 142 143 142 128 147
Dévky v invalidite 244 225 254 246 254 196 248 245
Rodinné pridavky

a prispevky

vyplacané

rodinam s detmi 82 68 85 78 67 90 84 96
Iné prijmy 37 112 41 36 62 25 14 28

Prijem z prenajmu

majetku alebo

pozemku 46 191 10 90 51 19 15 67
Dane a odvody 246 303 249 248 235 259 206 248
Dan z prijmu a

prispevky

socidlneho

poistenia 308 385 313 307 312 319 236 312

4.2 Zamestnanost v okrese Stard Lubovria

Miera evidovanej nezamestnanosti k 31.12.2016 v okrese Stara Luboviia bola 9,76 %. Je niZsia
nez priemernd miera nezamestnanosti v PreSovskom kraji (13,91 %) a vysSia ako priemerna
miera nezamestnanosti na Slovensku (8,76 %). ZniZila sa 0 0,87 % oproti rovnakému obdobiu

v roku 2015, kedy bola 10,63 %.

Vysoky podiel na trhu prace 43 % (pocet 1558 UoZ) tvorili dlhodobo nezamestnani (dlhsSie ako
1 rok).

Z hladiska dosiahnutého vzdelania je najvyssia nezamestnanost medzi nezamestnanymi so
zdkladnym vzdelanim a bez vzdelania (1222 ¢o tvori 41,5%) nezamestnanych , s Uplnym
strednym odbornym vzdelanim (648, ¢o tvori 22,01 % nezamestnanych) a strednym odbornym
vzdelanim (741, ¢o tvori 25,17 % nezamestnanych). Pomerne vysoky pocet je tieZ
nezamestnanych s vysokoskolskym vzdelanim (271, t.j. 9,2% nezamestnanych) a s nizSim

strednym odbornym vzdelanim (62, t.j. 2,1 % nezamestnanych).

20
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Tabulkac. 17: Pocet evidovanych uchadzacov o zamestnanie v okrese Stara Lubovna v roku 2012 - 2016

ROK 2012 2013 2014 2015 2016

Pocet evidovanych UoZ 4409 3911 3834 3610 2944

Zdroj: UPSVAR

Vramci okresu Stara Lubovia je od roku 2012 znaény pokles evidovanych uchadzacov
0 zamestnanie.

V roku 2016 je v evidencii 0 1465 menej uchadzacov o zamestnanie ako v roku 2012.

Tabulka ¢.18: Najvacsi zamestnavatelia v okrese Stara Lubovia

P. €. | Nazov zamestnavatela Pocet zamestnancov
1. Panasonic Industrial Devices Slovakia, s. r. 0. 573
2. Lubovnianska nemocnica, n. o. 403
3. Mkem, spol.sr. o. 182
4, Domov pre seniorov 121
5. Kapele Vysné Ruzbachy, a. s. 119
6. | Mesto Stara Lubovna 100
7. GAS Familia, s. r. 0. 94
8. | SOS Jarmoénad, Stara Lubovria 93
9. PL-PROFY, spol.s.r. o. 92

Zdroj: Statisticky trad SR

Na zéklade informacii SU SR je v okrese Stara Lubovria za rok 2015:

1. 570 podnikov s po¢tom zamestnancovod 0-49
2. 16 podnikov s po¢tom zamestnancov od 50 — 249
3. 1 podnik s po¢tom zamestnancov 250 a viac
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5. ZBILANCOVANIE POTRIEB ROZVOJA BYVANIA

5.1 Vycislenie nedostatku (prebytku) bytov podla aktudlineho stavu
Pocet obyvatelov ku 31.12.2016: 16182

Pocet 0s0Ob Zijucich v RD: 5648
Pocet 0s06b Zijucich v bytoch: 10211
Bez adresy: 322

Pocet bytov na 1000 obyvatelov: 276,33

Priemer po¢tu oséb v 1 RD: 4,92
Priemer poctu oséb v bytoch: 3,08
- garsonka 1,15
- 1izbovy 1,64
- 1,5 izbovy 2,82
- 2 izbovy 2,54
- 3 izbovy 3,00
- 4 izbovy 3,16
- 5izbovy 3,17

Pri reSpektovani ukazovatela 1 miestnost/1 obyvatel sa v sicasnosti javi nedostatok jedno
a dvojizbovych bytov. ldedlny stav je pri trojizbovych bytoch, velkostny nadstandard

predstavuju v naSom meste Stvorizbové a patizbové byty.
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5.2 Zbilancovanie prebytku a nedostatku bytov

Tabulka ¢.19: Bilancia prebytku a nedostatku bytov podla velkosti (podla idealneho stavu)

Pocet izieb/pocet Pocet bytov podla Domacnosti podla Prebytok (+), nedos
¢lenov domacnosti izbovitosti poctu ¢lenov tatok (-) bytov

1 316 568 -252

2 880 648 +232

3 1701 791 +910

4 304 963 -659

5+ 119 1062 -943

Zdroj: Evidencia obyvatelstva MsU

5.3 Potreba vystavby ndjomnych bytov pre roky 2016-2021 v zavislosti od dopytu
Evidencia uchadzacov o pridelenie mestského najomného bytu

Mesto eviduje k 31.12. 2016 spolu 86 Ziadosti. Okrem Ziadosti o pridelenie ndjomného

bytu Mesto eviduje aj 15 Ziadosti o vymenu ndjomného bytu.

Tabulka ¢. 20: Prehlad evidovanych Ziadosti

rok 2015 | rok 2016 | k 31.4.2017
Pocet evidovanych Ziadosti o pridelenie G;1;1,5 izb. 59 46 40
bytu
Pocet evidovanych Ziadosti o pridelenie 2; 3 izb. bytu 87 40 52
SPOLU 146 86 92

Zdroj: Evidencia oddelenia socidlnych veci a bytovej politiky

Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu su evidované na Mestskom trade po dobu troch

.....

pripadov mladé rodiny. Ziadatelmi mensich bytov su prevaine jednotlivci, osameli rodi¢ia,
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seniori a socidlne odkazani obcania. Zo Ziadatelov o pridelenie mestského ndjomného bytu
evidovanych k 31. 4. 2017 nesplfia kritéria pre pridelenie ndjomného bytu podla Zakona

¢.443/2010 a Vseobecne zavazného nariadenia mesta €. 6 priblizne 60 — 70 Ziadatelov.

Evidujeme potrebu najomnych bytov pre nizkoprijmové skupiny obyvatelstva v meste
a potrebu zabezpecdenia pozemkov pre obyvatelov z marginalizovanych komunit, ktori maju

zaujem zabezpedit si vlastné byvanie.
Pridelovanie ndjomnych bytov

Poradnym orgdnom primatora mesta v oblasti pridelovania a spravovania bytov
je Komisia socialnych veci, rodiny, bytovej politiky a zdravotnictva pri MsZ v Starej Lubovni.
Komisia sa pri posudzovani evidovanych Ziadosti o pridelenie mestskych  ndjomnych bytov

riadila VZN €. 6, ktorym sa stanovuju zasady pridelovania a spravovania mestskych bytov.

Tabulka 21 Prehlad pridelenych bytov

rok 2015 | rok 2016 | k31.4.2017

Pocet pridelenych ndajomnych bytov 11 42 5

Vymena bytu v rdmci bytového fondu 2 10 1

V roku 2016 bolo moiné vyhoviet 42 Ziadatefom o mestsky ndjomny byt, ¢o je
v porovnani srokom 2015 o 31 najomnych bytov viac. Boli to byty v novopostavenych

bytovych domoch v lokalite Za vodou a byty uvolnené predoslymi ndjomcami.

O opakované uzatvorenie zmliv o ndjme bytu na dalSie obdobie poZiadalo v roku
2016 spolu 98 najomcov. Zavazné pokyny na prediZzenie zmldv o ndjme mestskych bytov na
dalSie obdobie boli primatorom mesta vydané vo vacsine pripadov na dobu jedného roka.
Len vo vynimocnych pripadoch boli vydané Zavazné pokyny na dobu kratSiu, pripadne
dlhsiu ako jeden rok. So Ziadnym najomcom nebola v roku 2016 uzatvorena ndjomna zmluva

na dobu neurcitu.
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Programova Cast

6. RAMCOVE CIELE ROZVQOJA BYVANIA

6.1. Plochy obytnej zastavby formou RD a BD

Sektor Centrum je priestorovo stabilizovany bez moznosti dalSej vyraznej urbanizacie. Deleny
je na urbanistické obvody CO1 — z4dstavba okolo ndmestia - pamiatkova zéna a C02 — vychodna
Cast pamiatkovej zony a jej ochranného pasma. Funkéné vyuZitie ploch ma premenlivy
polyfunkény charakter byvania a obcianskej vybavenosti v dosledku neustdle vznikajucich
novych podnikatelskych aktivit. V tychto priestoroch je nutné pri akychkolvek stavebnych
zasahoch respektovat pamiatkové zasady pamiatkovej zony, stanovené pamiatkovym

Uradom.

Sektor Vychod V ( 02,03,04 )

Urbanistické obvody (plochy byvania v RD do 3. NP vratane podkrovia) rodinnych domov s
vyraznym rozvojovym potencidlom najma v obvode V 02 a V 05. Tu je diskutabilne zaloZzena
urbanistickd Struktura pripravovanej zastavby rodinnych domov bez adekvatnych ploch
zakladnej obcianskej vybavenosti, ploch zelene a verejnych priestranstiev. Navrh Uzemného
planu umoznuje aj doplnkové vyuzZitie prevaine obytnej zdstavby. Cielom je vytvorenie
plnohodnotnych obytnych obvodov s poZadovanou obcianskou vybavenostou, plochami

verejnej zelene, verejnych priestranstiev a pod.

Sidlisko Vychod urbanisticky obvod V01, 02 s moZnostou zastavby az do 8 podlazi je v $tadiu
postupnej vystavby so zakladnou obcianskou vybavenostou. Urbanisticky je tento obvod
rieSeny projektovou dokumentdciou z minulého obdobia. Vhodné je nové podrobnejsie

rieSenie Uzemia formou urbanistickej Studie, ktord sa momentdlne dopracuva.

Sektor Zapad Z
Urbanistické obvody rodinnych domov RD (Z 06,07,08,09,11)
Stabilizovany bez dalSej urbanizacie je obvod Z 07. Ostatné obvody disponuju ¢iastoCnymi

navrhovanymi plochami, pricom cisto navrhovany je obvod Z 11 s navrhovanou zastavbou
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rodinnych domov do 3 nadzemnych podlazi vratane podkrovia aj bytovych domov
s polyfunkénym vyuZitim s max vySkou zastavby do 6 NP. V stabilizovanych obvodoch je
potrebna starostlivost o verejné priestranstva, zelen a dopravnu infrastrukturu.

Urbanistické obvody Z 02, 03, 04, 05 predstavuju existujucu zastavbu sidliska Zapad
viacpodlaznej bytovej panelovej zastavby budovanej v 70 - tich.a 80-tych rokoch minulého
storocia. Tie su komplexne dobudované bez potreby ich dalSej intenzifikacie. Potrebna je tam
revitalizdcia verejnych priestranstiev zelene a obcianskej vybavenosti. Zasadnym problémom
je nedostatok parkovacich ploch, ktoré suU navrhované racionalizaciou existujucich
disponibilnych pléch a na novych prilahlych Gdzemiach k danému sidlisku. Navrh uvaZuje s
moznou dostavbou obvodu 05 bytovymi domami s vyskou do 5 N.P. a doplnenim RD v

okrajovej severnej polohe.

Sektor Sever S

Urbanistické obvody S 01,02,03,04,05, 06. Pricom obvod S 04,05,a 06 suU navrhovanymi
plochami prevzatymi z pévodného Uzemného planu.

Urbanisticky obvod S 01 - Zdmocka ul. predstavuje existujucu zastavbu RD popri ceste na
Lubovniansky hrad s mozZnostou rozvoja v lokalite Kalvarie, a Pasternika v severnej Casti
s moznou zastavbou do vysky 3. NP vratane podkrovia. Navrh uvazuje aj s doplnenim radovej

zastavby vo vychodnej ¢asti obvodu.

S 02 (Mytna ul.) leZi medzi riekou Poprad a Zelezni¢nou trasou Poprad — Plavec. Stabilizovana
zastavba rodinnych domov je ohrozovand zéplavami a neimernym dopravnym zataZzenim
miestnej komunikacie , ktorou su spristupnené dalSie obytné okrsky Podsadek a nové
navrhované plochy byvania v €asti Hajtovky. Uzemny plan navrhuje protipovodriovt ochranu
Uzemia na lavom brehu rieky Poprad a dopravu navrhuje v koncepénej polohe riesit novym
dopravnym napojenim mesta na Cast Podsadek, ¢im sa eliminuju negativa dopravy v
zastavanom Uzemi.

S 03 (Podsadek) predstavuje existujucu zdstavbu rodinnych domov severne od Zelezni¢nej
trasy v lokalite Podsadek na upéati hradného kopca z velkej €asti v ochrannom pdsme
Lubovnianskeho hradu. Tento obvod je priestorovo stabilizovany s moznostou prestavby

neorganizovanej zastavby romskej lokality. Koncept izemného planu riesil problém byvania
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neprisposobivych v dvoch alternativach. A to bud systematickou prestavbou existujucej
zastavby pri dodrzZiavani vSetkych technickych a hygienickych noriem, alebo jej rozsirenim na
prilahlé plochy Sportu. Miestnou peticiou obcania zamietli moZnost rozsirenia obytnej
zastavby na plochu futbalového ihriska. Navrh teda uvaZuje s postupnou integrovanou
intenzifikaciou prestavby lokality. Mesto prehodnotilo aj lokalitu Medzi Lipnikmi a neuvazuje
s jej vyuzitim iba pre rédmskych obyvatelov, ale pre Siroku vrstvu nizkoprijmove] skupiny
obyvatelstva s nizSimi narokmi na priestorové potreby a Standardy byvania. Priestorova
a spolocenskd segregacia tejto neprisposobivej skupiny obcanov vedie k benevolencii
dodrZiavania zakonnosti v tychto lokalitach, ¢o vsak uz izemny plan neméze riesit.

S 04 (Hajtovky) je obvod navrhnuty v povodnom Uzemnom plane s navrhovanou prevaznou
zastavbou RD do vysky 3.NP vratane podkrovia a Ciasto¢ne aj hromadnou bytovou zastavbou
s povolenou vysSkou do 5 NP.

S 05 (Sibeni¢éna hora) je prevzatou rozvojovou lokalitou RD z pévodného tzemného planu
s moznostou zastavby RD do vysky 3NP vratane podkrovia s doplnkovou obdianskou
vybavenostou sluZzieb a obchodu.

Problémom tychto lokalit je aj ich dopravna dostupnost do centra mesta, kde ich jedinym
napojenim je cesta 1/68 cez jediny most cez rieku Poprad. Navrh tzemného planu navrhuje
dalsie vychodné prepojenie novym mostom vo vychodnej ¢asti mesta s vyustenim do miestnej

Casti Hajtovky.
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Tabulka €. 22: Sumar novych bytovych jednotiek uz pripravenych a navrhovanych lokalit bytovej vystavby

Lokality RD Urban. sektor navrh vyhlad Spolu BJ
obvod R 2025

Sibeni¢nd hora S05 Sever 152 94 246

Hajtovky S04 Sever 252 252

Zamocka ul. S01 Sever 35 35

Nad Cerriaom V02 Vychod 26 10 36

ul. Za vodou

sidlisko Vychod

Nad Cerria¢om V04 Vychod 45 45
Jarmocnad ul.

IBV exist.

ul. SNP V 06 Vychod 15 15
ul. Sturova 206 Zapad 10 10
Sidlisko Zapad Z05 Z3apad 15

ul.T. Vansovej | Z09 Zapad 20 30 50

(Rovinky pri NL)

Pri Kauflande Z11 Zapad 37 60 97
Medzi Lipnikmi S 06 Sever 40 40
Rozptyl 32 32
SPOLU RD 679 194 873
Lokality BD

Centrum C01,02 cMmz 30 30
Okruzna ul 205 Zapad 25 25

sidlisko Zapad

Pri Kauflande 711 Zapad 140 140
Hajtovky S04 Sever 45 45

Ul. Za vodou V02 Vychod 48 48
SPOLU BD 258 30 282
SPOLU 1155 b.j.

Zdroj: Uzemny plan mesta, informécie od sikromnych spoloénosti

Podstatna cast ponuky je realizovand sukromnymi spolocnostami, ktoré si diktuju svoju
cenotvorbu a tato ponuka neoslovi ludi s nizSimi prijmami. Do tohto procesu vstupuju aj
ostatni vlastnici disponibilnych ploch logicky zastavitelnych pre bytovu vystavbu. Jedna sa o

plochy najma v sektore Vychod - urb. obvod V02,V04, Zapad v obvode Z 06, 09, 11. Urcitou
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vyzvou je potreba prestavby juznych svahov historického jadra v okoli ulice SNP, kde doposial

pretrvava schatrala chaoticka zdstavba socidlne slabsich vrstiev.

7. PROGRAM ROZVOJA BYVANIA

7.1 MoZnosti obstarania ndjomnych bytov

V ostatnom obdobi a vzhladom na vyvoj ekonomiky a moznosti obcanov sa stat usiluje o rozvoj
v oblasti existujuiceho bytového fondu, ¢i uz sa jedna o obnovu bytovych domov s vykdzanymi
systémovymi poruchami, ktoré ohrozuju bezpecnost uZivania alebo obnovu ostatného

bytového fondu.
Rovnakou mierou sa $tat vyrazne snazi posilfiovat priame zdroje pre bytovu vystavbu.

Existujuci systém nastrojov podpory rozvoja byvania je realizovany prostrednictvom

poskytovania:

e priamych dotacii zo Statneho rozpodtu poskytovanych Ministerstvom dopravy
a vystavby SR (dalej len ,,MDV SR“) v stlade so zakonom €. 443/2010 Z. z. o dotaciach

na rozvoj byvania a o socialnom byvani,

e zvyhodnenych Gverov poskytovanych Statnym fondom rozvoja byvania (dalej len

,SFRB“) v stllade so zdkonom ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania.

Obstaranie najomného bytu prostrednictvom tGveru zo SFRB

Vystavbou najomného bytu vratane bytu ziskaného nadstavbou, vstavbou, pristavbou,
pripadne prestavbou nebytového priestoru v bytovom dome, rodinnom dome,

v polyfunkénom dome alebo nebytovej budove.
Kupou najomného bytu v bytovom dome, rodinnom dome, polyfunkénom dome.

Kudpna zmluva (KZ) - kipa bytu od stavebnika uvedeného v kolauda¢nom rozhodnuti, od

nadobudnutia pravoplatnosti ktorého neuplynuli viac ako tri roky.
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Zmluva o buducej kipnej zmluve (dalej len ,,BKZ“) - Ziadatel uzavrel so zhotovitefom BKZ
a nasledne KZ (skolauduje) uzavrie najneskér do konca mesiaca august v druhom

kalenddrnom roku nasledujicom po roku , v ktorom bola uzavretd zmluva.
Stavebnad Gprava ndjomného bytu v bytovom dome

e nadobudnutého prevodom majetku Statu v sprdve Ministerstva obrany SR (dalej len
MO SR“) na zéklade darovacej zmluvy, ktory ma Ziadatel vo vlastnictve a nezodpoveda

zdkladnym poZiadavkam na stavby (moZné spolufinancovat aj s dotdciou MDV SR).

e ktory ma Ziadatel vo vlastnictve a nezodpoveda zakladnym poZiadavkam na stavby (nie

je moZné poskytnut dotdciu MDV SR).

Obstaranie najomnych bytov prostrednictvom dotacii z MDV SR

Vystavbou najomného bytu vratane bytu ziskaného nadstavbou alebo pristavbou v bytovom

dome, polyfunkénom dome, rodinnom dome alebo nebytovej budove.

Stavebnymi Upravami ostatnych budov na byvanie alebo stavebnymi Upravami nebytového
priestoru, ktorymi sa ziska ndjomny byt.

Ktupou ndjomného bytu v bytovom dome, polyfunkénom dome alebo rodinnom dome.
Stavebnymi Upravami najomného bytu v bytovom dome, ktory je ndrodnou kultirnou
pamiatkou a nachdadza sa v lokalitach zapisanych v Zozname svetového dedicstva.

Vyska dotacie na obstaranie nadjomnych bytov je ovplyvnena vyskou opravnenych nakladov,
typom 3$tandardu vybavenia bytu, oprdvneného ndkladu na 1 m? podlahovej plochy
najomného bytu a priemernej podlahovej plochy v zmysle nariadenia vlady SR ¢. 228/2013 Z.
z., ktorym sa ustanovuje vySka dotdcie na obstaranie ndjomného bytu, obstaranie technickej
vybavenosti a odstranenie systémovej poruchy a vyska opravnenych ndkladov na obstaranie

najomného bytu v zneni neskorsich predpisov.
Obstaranie technickej vybavenosti prostrednictvom dotacii z MDV SR

Vystavbou technickej vybavenosti podmieriujlcej vystavbu a uzivanie ndjomnych bytov, na

ktorych obstaranie bola poskytnutd dotacia.

Vystavbou technickej vybavenosti pre zvysSenie socidlno-kulturnej drovne rémskej osady.
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Kuapou technickej vybavenosti podmieriujucej kipu a uzivanie najomnych bytov, na ktorych

obstaranie bola poskytnutd dotacia.
Technickou vybavenostou sa rozumie:

1. verejny vodovod a vodovodna pripojka,
2. verejna kanalizdcia vratane Cistiarne odpadovych vod a kanalizacna pripojka,
3. miestna komunikacia vratane verejného osvetlenia alebo odstavnych ploch (plochy,

ktoré su sucastou komunikacie).

Pri kipe technickej vybavenosti podmieniujucej kipu a uzivanie ndjomnych bytov je mozné

poskytnut dotaciu do vysky max. 70 %.

7.2 Potreba ndjomnych bytov v zavislosti od dopytu

Tabulka ¢.23: odhad potreba najomnych bytov

r. 2018 r. 2019 r.2020 | r.2021 | r.2022 | r.2023

1; 1,5 izbové 15 10 15 15 15 15

2; 3 izbové 15 15 20 20 20 20

Zdroj: Oddelenie socialnych veci a bytovej politiky
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7.3 Program rozvoja byvania na 5 rokov

7.3.1. Zvysit podiel ndgjomnych bytov v meste v spolupraci so sikromnymi investormi,
s vyuZitim finanénej podpory zo SFRB prioritne v lokalite sidliska Viychod, ¢o je riesené

aj v pripravovanej urbanistickej Studii.

Meratelny ciel Zodpovednost Termin

1. Priebeine skimat podmienky | Referent Stitneho fondu | priebeine
poskytovania priamych dotdcii | rozvoja byvania
z0 Statneho rozpoctu
poskytovanych  Ministerstvom
dopravy avystavby SR a
zvyhodnenych Uverov
poskytovanych Statnym fondom

rozvoja byvania

2. Upravit VZN ¢.6 o pridelovani | Oddelenie socidlnych veci | 31.12.2018
a spravovani mestskych bytov | a bytovej politiky

v meste Stara Lubovna

3. Majetkovo — pravne vysporiadat | Referat spravy majetku | 31.12.2020
lokalitu uréend na vystavbu | mesta

bytovych  domov v sektore

Vychod

4. Do roku 2023 zrealizovat Oddelenie vystavby, 31.12.2023
vystavbu minimalne 3 uzemného rozvoja
najomnych bytovych domov a zivotného prostredia

v sektore Vychod
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Obr.¢.2: Urbanisticka studia v sektore Vychod
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7.3.2. Planovanie svojpomocnej vystavby domcekov pre prislusnikov marginalizovane;j
komunity a socidlne znevyhodnenych obyvatelov mesta,
- zabezpecenie pozemkov a technickej infrastruktury pre novi vystavbu,

- zabezpecenie technickych a ekonomickych projektov:

Meratelny ciel Zodpovednost Termin

1. Zanalyzovat moiZnosti ziskania | Oddelenie socidlnych veci | 30.06.2018
finan¢nych prostriedkov | a bytovej politiky
z externych zdrojov na

svojpomocnu vystavbu

2. Priprava projektovej | Oddelenie vystavby, | 31.12.2018
dokumentacie na  vystavbu | Uzemného rozvoja
vratane inzinierskych sieti a zivotného prostredia

3. Do roku 2019 zabezpecit Oddelenie vystavby, | 31.12.2019
stavebné povolenie na Gdzemného rozvoja
inZinierske siete (kanalizacia, a ivotného prostredia

elektrina, voda, plyn)

a technické podmienky pre
svojpomocnu vystavbu
rodinnych domov v lokalite

Tovarenska ulica,
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Obr. ¢.3: Navrh rieSenie osady na Tovarenskej ulici

37



7.3.3. Planovanie vystavby byvania s pouZzitim verejnych prostriedkov, poskytovaného
v ramci starostlivosti podla zdkona 448/2008 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, resp.
moznosti priamych dotacii zo statneho rozpoctu poskytovanych Ministerstvom dopravy

a vystavby SR a zvyhodnenych tverov poskytovanych Statnym fondom rozvoja byvania

- planovanie vystavby zariadeni nidzového byvania,
- planovanie vystavby najjomného byvania pre nizkoprijmové skupiny obyvatelstva,

- prechodné (prestupné) formy socialneho byvania

Meratelny ciel Zodpovednost Termin

1. UrCenie vhodnej lokality na vystavbu | Oddelenie socidlnych veci | 30.06.2018
najomného byvania pre nizkoprijmové skupiny | a bytovej politiky

obyvatelstva, resp. prechodného byvania

2. Vstupenie do rokovani s Ministerstvom vnutra | Prednosta MsU 30.06.2018

o odkupeni budovy internatu na Levocskej ulici

3. Podanie ziadosti o priamu dotdciu, resp. Uver zo | Referat SFRB 31.12.2018
SFRB na vystavbu, resp. rekonstrukciu pre tcelu
najomného byvania pre nizkoprijmové skupiny

obyvatelstva, resp. prechodného byvania

4. Ziskanie stavebného povolenia a realizacia Oddelenie vystavby, | 31.12.2020
stavby ndjomného byvania pre nizkoprijmové Gdzemného rozvoja
skupiny obyvatelstva, resp. prechodného a zivotného prostredia
byvania
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7.3.4. Zabezpelit pripravu pozemkov s inZinierskymi sietami a komunikaciami pre
mladych a nizkoprijmové skupiny obyvatelstva v lokalite Medzi Lipnikmi. RieSené
Uzemie sa nachadza v severozdpadnej casti k. U. Stard Lubovha ohrani¢ené zo
severovychodnej strany potokom "Maly Lipnik". V sucasnosti je Uzemie vyuZivané na
polnohospodarske Géely. V rdmci zmien a dopIinkov UPN-SU v roku 2002 bolo predmetné
Uzemie vyclenené pre ucely umiestnenia obytného suboru pre vybrané socidlne skupiny
obéanov resp. ako plocha pre vystavbu RD+OV. Mesto Stard Lubovna disponuje
projektovou dokumentaciou pre Uzemné rozhodnutie z r. 2008. V obytnom subore je
pldnovana vystavba 137 RD a 3 objekty obcianskej vybavenosti. Vystavba je planovana v
3 etapéach. Mesto Stara Luboviia mé vybudovany vodovod pozdiz zdujmového Gzemia, na
ktory je mozné napojit vodovodnym potrubim obytny sibor. V I. etape je planovana
vystavba 51 RD, ¢omu predchddza vybudovanie dopravnej a technickej infrastruktary v
zaujmovom Uzemi t. j. cesty a chodniky, splaskova kanalizacia, vodovod, rozvod plynu, NN

rozvody, verejné osvetlenie, prelozka VN vedenia, telefénne rozvody, trafostanica.

Meratelny ciel Zodpovednost Termin
1. Vybudovanie dopravnej a technickej | Oddelenie vystavby, | 31.12.2021
infrastruktary v zdujmovom Uzemi, t. j. cesty a | Uzemného rozvoja

chodniky, splaskova kanalizacia, vodovod,
rozvod plynu, NN rozvody, verejné osvetlenie,
prelozka VN vedenia, telefénne rozvody,

trafostanica.

a zivotného prostredia
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7.3.5. Byvanie pre ludi odkazanych na pomoc inej osoby

Meratelny ciel

Zodpovednost

Termin

Priprava prizemia, resp. 1 nadzemného podlaZia
obytného domu v majetku mesta na ulici Letn3,
¢.7 pre potreby byvania dbéchodcov a fudi
odkazanych na pomoc inej osoby

v nizkometraznych 1 az 1,5 izbovych bytoch

Slobyterm, s.r.o.

31.12.2020

Zriadenie Domu opatrovatelskej sluzby

v obytnom dome na ulici Letn3, ¢.7

Oddelenie sociadlnych veci

a bytovej politiky

31.12.2020
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